UCHWALA NR XXV1/206/21
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE

z dnia 24 lutego 2021 r.

w sprawie zatwierdzenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Zalewo na lata 2021 — 2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst:
Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1) i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity tekst:
Dz. U. 22020 r. poz. 611) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Rada Miejska w Zalewie zatwierdza ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Zalewo na lata 2021 — 2025 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dniu od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Lichacz
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXV1/206/21
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 24 lutego 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZALEWO NA LATA 2021 — 2025

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne.

§ 1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Zalewo na lata 2021 — 2025, jest:

1)
2)

3)
4)
5)
1)
2)

3)
4)

zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancoéw gminy,
poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez wykonywanie prac
remontowych i termomodernizacyjnych,
racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
kontynuacja prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy,
powiekszenie zasobu lokali socjalnych oraz tworzenie zasobu pomieszczen tymczasowych.

§ 2. Realizacja celow okreslonych w § 1. nastapi w szczegdlnosSci poprzez:
zmniejszenie niedoboru lokali socjalnych i komunalnych, ktore nalezy osiagng¢ w wyniku rozwoju
budownictwa komunalnego.
pozyskiwanie $rodkéw publicznych pochodzgcych z Unii Europejskiej i Banku Gospodarstwa
Krajowego oraz z uzyskanych pozyczek i kredytow na realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych
z budownictwem mieszkaniowym.
efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.
racjonalizacj¢ gospodarki czynszowe;.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje swoim

zakresem w szczegolnosci:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zalewo na
lata 2021 — 2025.

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na lata 2021 - 2025.

planowang sprzedaz lokali mieszkalnych.

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2021 — 2025.

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

wysokos¢ wydatkoéw na gospodarke mieszkaniowa w latach 2021 — 2025.

inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zalewo
na lata 2021 — 2025 (zasob mieszkaniowy wedlug stanu na dzien 30 stycznia 2021 r.).

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zalewo tworzg lokale komunalne oraz lokale socjalne.
2. Mieszkaniowy Zasoéb Gminy Zalewo sktada si¢ z 45 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
2 114,76 m?, w tym:
1) 9 lokali mieszkalnych w 7 budynkach bedacych 100 % wtasno$cia gminy,
2) 36 lokali mieszkalnych w 23 budynkach wspolnotowych.
3. Gmina Zalewo dysponuje wyodrgbnionymi z zasobu 4 lokalami socjalnymi o tgcznej powierzchni
125,12 m2,
4. Zestawienie iloSciowe oraz usytuowanie lokali na terenie Gminy Zalewo przedstawia tabela nr 1

Miasto Wies Razem
Statut lokalu Tlosé Powierzchnia Ilo§¢ Powierzchnia Ilosé Powierzchnia
lokali | uzytkowa (m?) | lokali | uzytkowa (m?) | lokali | uzytkowa (m?)
Komunalny 18 740,90 23 1248,74 41 1 989,64
Socjalny - - 4 125,12 4 125,12
Razem 18 740,90 27 1373,86 45 2 114,76

Tabelanr1

5. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na dzien 30 stycznia 2021 r. przedstawiona zostata
w tabeli nr 2.

Tabelanr 2

L.p. Adres obiektu Zon\:\;(lgntrl;)g?vgl buI?j%I\(Ny Statut lokalu tce) gﬁgi;ﬁ;}%
1 Badki 7/1 30,91 m? 1976 socjalne dobry
2 Badki 7/2 30,61 m? 1976 socjalne dobry
3 Badki 8/1 44,50m? 1930 komunalne dobry
4 Badki 8/2 35,20m? 1930 komunalne niedostateczny
5 Dajny 5/1 51,10 m? 1930 komunalne niedostateczny
6 Dajny 5/3 47,82 m? 1930 komunalne dostateczny
7 Gajdy 15 20,74 m? 1920 komunalne dostateczny
8 Gajdy 15 54,47 m? 1920 komunalne dostateczny
9 Jaskowo 15/1 109,30 m? 1945 komunalne dostateczny
10 | Jerzwald 49A/1 38,23 m? 1930 komunalne dostateczny
11 Jerzwald 49A/2 37,94 m? 1930 komunalne dostateczny
12 Jerzwald 49A/3 43,19 m? 1930 komunalne dostateczny
13 | Murawki 11 63,00 m? 1970 komunalne dostateczny
14 Potwies 48/10 37,50 m? 1975 komunalne dostateczny
15 | Rabity 3/1 83,20 m? 1950 komunalne dostateczny
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16 | Sliwa 6 54,00 m? 1930 komunalne dobry

17 | Sliwa 4 59,14 m? 1930 komunalne dobry

18 | Tarpno 1/2 29,00 m? 1930 komunalne niedostateczny
19 | Tarpno 1/5 69,95 m? 1930 komunalne dobry

20 | Tarpno 1/6 63,30 m? 1930 komunalne dostateczny
21 Boreczno 22A 62,45 m? 1905 komunalne dobry

22 Boreczno 4/1 18,00 m? 1930 komunalne dostateczny
23 Boreczno 9/1 35,00 m? 1930 socjalne niedostateczny
24 Boreczno 9/2 28,60 m? 1930 socjalne niedostateczny
25 Urowo 27 45,85 m? 1854 komunalne dostateczny
26 Urowo 32 61,14 m? 1855 komunalne dostateczny
27 | Zatyki 11/2 58,20 m? 1935 komunalne dostateczny
28 Zalewo, ul. Elblaska 19/1 36,00 m? 1900 komunalne dobry

29 Zalewo, ul. Jesionowa 10/1 39,00 m? 1920 komunalne dobry

30 Zalewo, ul. Jesionowa 10/3 37,70 m? 1920 komunalne dobry

31 | Zalewo, ul. Kilinskiego 2/5 54,93 m? 1920 komunalne dostateczny
32 | Zalewo, ul. Kolejowa 7/4 38,00 m? 1920 komunalne dobry

33 | Zalewo, ul. Ko$cielna 6 35,00 m? 1850 komunalne dobry

34 Zalewo, ul. Rybacka 5/1 67,63 m? 1900 komunalne dobry

35 Zalewo, ul. Rybacka 5/2 42,60 m? 1900 komunalne dobry

36 | Zalewo, ul. Sienkiewicza 14 42,00 m? 1936 komunalne dostateczny
37 | Zalewo, ul. Sienkiewicza 8/1 24,13 m? 1935 komunalne dobry

38 | Zalewo, ul. Sienkiewicza 8/2 26,98 m? 1935 komunalne dobry

39 Zalewo, ul. Sienkiewicza 8/3 63,65 m? 1935 komunalne dobry

40 Zalewo, ul. 29 Stycznia 18/2 63,00 m?2 1930 komunalne dobry

41 | Zalewo, ul. 29 Stycznia 18/3 53,50 m? 1930 komunalne dobry

42 | Zalewo, ul. Traugutta 11/3 46,00 m? 1935 komunalne dobry

43 | Zalewo, ul. Traugutta 5/2 37,00 m? 1935 komunalne dobry

44 | Zalewo, ul. Zeromskiego 14/1 59,80 m? 1969 komunalne dobry

45 | Zalewo, ul. Zeromskiego 24/19 35,50 m? 1969 komunalne dobry

6. Okreslenie stanu technicznego lokalu przyjmuje si¢ na podstawie nastgpujacych zasad:

1) Stan dobry:

= charakteryzuje si¢ dobrym stanem technicznym elementoéw konstrukcyjnych: (§ciany nosne, stopy,

naproza, konstrukcja dachu),

= tynki, posadzki, podtogi — nie wykazuja uszkodzen,
= pokrycie dachu wraz z obrébkami blacharskimi w stanie dobrym,

= instalacja wewnetrzna w stanie dobrym.
2) Stan dostateczny:
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= posiada elementy konstrukcyjne w stanie dobrym,
= pozostate elementy budynku (tj. tynki, posadzki, podtogi), pokrycie dachu wraz z obrdbkami
blacharskimi oraz instalacja wewnetrzna - wykazujg drobne uszkodzenia.

3) Stan niedostateczny:

= wymagajacy napraw w zakresie elementow konstrukcji budynku,

= nieposiadajacy instalacji centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej,

= nieposiadajacy tazienki lub WC w lokalu.

7. Trwate zmiany w zasobie mieszkaniowym gminy nast¢puja W wyniku:

1) sprzedazy mieszkan najemcom oraz w wyniku fizycznej likwidacji mieszkan ze wzgledu na zty
stan techniczny budynkow,

2) budowy nowych lokali socjalnych i komunalnych,

3) przejmowania do zasobu mienia komunalnego lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na lata 2021 — 2025.

§ 5. 1. Poprzez poprawg stanu technicznego lokali planuje si¢ uzyskac nastepujace efekty:
1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkow,
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkéw i lokali,
4) poprawa warunkow bytowych najemcow mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Podstawowym kryterium przy okreslaniu zakresu potrzeb remontowych jest utrzymanie istniejacego
zasobu w stanie co najmniej nie pogorszonym i jednocze$nie zapewniajagcym bezpieczenstwo
najemcom.
3. Wykonanie prac remontowych w obrgbie lokali mieszkalnych i budynkow odbywaé si¢ bedzie
w kolejnosci zaleznej od stopnia ich pilno$ci, na podstawie corocznie przeprowadzanych przegladow
stanu technicznego obiektow oraz wysokosci $rodkow finansowych przeznaczonych na ten cel
w budzecie Gminy.
4. Plan remontdw i modernizacji w latach 2021 — 2025 przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabelanr 3
L.p. Rodzaj robot Okres realizacji

1. Remonty instalacji elektrycznych i sanitarnych, 2021 - 2025

2 Remonty dachéw na budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ Gminy 2021 - 2025
Zalewo

3. Remonty przewodéw kominowych 2021 - 2025

4 M(_)demfz_aqa i naprawy elewacji budynkow, wymiana stolarki 2021 - 2025
okiennej i drzwiowej

5. Inne roboty (usuwanie awarii, rozbiorki) 2021 - 2025

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.
§ 6. 1. W latach objetych programem planowana jest sprzedaz 15 lokali mieszkalnych,

wedtug harmonogramu:
1) rok 2021 — 3 lokale,
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2) rok 2022 — 3 lokale,
3) rok 2023 — 3 lokale,
4) rok 2024 — 3 lokale,
5) rok 2025 - 3 lokale.

2. Wpykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali zalezy przede wszystkim od ilosci ztozonych
wnioskow o wykup lokali przez ich najemcow.

3. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom lokali, z ktérymi zawarte zostaly umowy najmu na czas nieoznaczony — w takim
przypadku sprzedaz nastgpuje w trybie bezprzetargowym.

4. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ lokale mieszkalne, wolne w sensie prawnym, jezeli jest to
gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

5. Gmina korzysta¢ bedzie z mozliwosci wynikajacych z zapisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
polecajacych na wyjsciu ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokalu mieszkalnego jego najemcy.
W przypadku odmowy nastapi przekwaterowanie go do innego lokalu oraz sprzedaz dotychczas
zajmowanego lokalu w trybie przetargowym.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

§ 7. 1. Polityka czynszowa prowadzona przez Gming zmierza¢ bedzie do takiego uksztattowania
stawek czynszu w latach 2021-2025, aby wplywy z czynszow pokrywaty koszty biezacego utrzymania
budynkow oraz zapewnity sukcesywne pozyskiwanie sSrodkéw na remonty.

2. Do czasu osiagnigcia czynszoOw na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy, roznica wynikajagca z potrzeb 1 faktycznych wplywow bedzie uwzgledniona
w planach budzetowych Gminy.

3. W celu réwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
z najmu lokali, prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawek czynszu w kolejnych latach programu.

4. Stawke bazowg czynszu za 1 m? w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zalewo ustala Burmistrz Zalewa w drodze zarzadzenia i w oparciu o zasady okreslone w niniejszym
rozdziale oraz ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

5. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw okreslonych w tabeli nr 4.

Tabela nr 4
s oo . . . - L Podwyzki

Czynniki obnizajace stawke Obnizki stawki Czynniki podwyzszajace stawki czvnszu

czynszu czynszu w % stawke czynszu W %y

Lokal potozony na terenie wiejskim -10% Lokal potozony na terenie miasta +10%

. Centralne ogrzewanie w lokalu
-200 0,
Lokal bez centralnego ogrzewania 20% dostarczane 7 kotlowni lokalnych +20%
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Brak dostgpu do podpiwniczenia -10% Dostep do podpiwniczenia lub

lub poddasza poddasza +10%

Kapitalny remont lokalu lub
modernizacja polegajaca na
wydzieleniu nowego pomieszczenia
(np. tazienki) wraz z instalacja wod—
kan i elektryczna, zmianie
Lokal bez tazienki i WC -10% ogrzewania, wymianie okien, drzwi, +15%
remoncie podtog, sufitdéw i innych
robotach majacych wpltyw na
polepszenie stanu technicznego
lokalu przeprowadzona w ciagu 5 lat,
o wartoéci pow. 10 tys. zk

6. Podwyzszenie stawek czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz raz w roku.

7. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi potowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. W przypadkach, gdy w trakcie trwania umowy najmu dokonane zostang przez Gming lub wspdlnoty
ulepszenia, majace wptyw na wysokosc¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona zgodnie
z tabelg nr 4.

9. W przypadku, gdy w trakcie trwania umowy najmu dokonane zostang przez najemce na jego koszt
i za zgoda wynajmujacego ulepszenia lokalu, stawki czynszu nie ulegng zmianie.

10. Na wniosek najemcy o niskich dochodach stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
tacznie nastgpujace warunki:

1) nie zalega w optatach za lokal,

2) nie posiada dodatku mieszkaniowego,

3) $redni dochdd miesigczny na osobg nie przekracza 50% najnizszej emerytury.

11. Obnizka czynszu wynosi 30% stawki czynszu przez okres 12 miesigcy z mozliwoscia przedtuzenia
na dalszy okres.

12.  Przy =zaleglosciach w optatach ponad 2 miesigce, badz przyznania prawa do dodatku
mieszkaniowego nastgpuje powrot do czynszu bez obnizki.

13. Obnizka nie dotyczy lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

14. Na wniosek najemcow znajdujacych si¢ w bardzo trudnej sytuacji materialnej 1 Zyciowej, Burmistrz
Zalewa moze wyrazi¢ zgode na umorzenie, odroczenie, rozlozenie na raty lub odpracowanie sptaty
zalegto$ci czynszowych.

15. Planuje si¢ intensyfikacj¢ dziatan windykacyjnych w zakresie naleznos$ci czynszowych, poprzez
prowadzenie dziatan zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciggalno$ci optat czynszowych i
powstrzymanie procesu narastania zalegtosci czynszowych.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2021 — 2025.

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje Burmistrz Zalewa.
2. Zarzad gminnym zasobem mieszkaniowym w imieniu Burmistrza Zalewa realizowany jest przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. w Zalewie na podstawie umowy
o zarzadzanie.
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3. W latach 2021 — 2025 nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno—prawnych w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) utrzymanie nalezytego stanu zasobu mieszkaniowego,

2) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej 1 finansowej zasobu komunalnego
W tym prowadzenie prac konserwacyjnych i dokonywanie przegladéw technicznych,

3) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych 1 lokali w ramach najmu socjalnego
z osobami wskazanymi przez Burmistrza Zalewa,

4) dysponowanie gruntami stanowigcymi tereny zewngtrzne (podwoérko, ogrodki przydomowe,
miejsca zbiorki odpadow,

5) windykacje nalezno$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw
o eksmisje z tego zasobu,

6) wypracowanie i wdrgzanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym,

7) reprezentowanie Gminy Zalewo jako wilasciciela we wspolnotach mieszkaniowych.

Rozdzial 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 9. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem
beda:
1) przychody z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych, socjalnych oraz pomieszczen

tymczasowych,

2) przychody z czynszu za najem lokali uzytkowych,
3) przychody z tytutu sprzedazy lokali gminnych.
2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) srodki z preferencyjnych kredytéw na przedsiewzigcia termomodernizacyjne i remontowe,
2) dotacje z budzetu Panstwa lub innych $rodkoéw, np. unijnych,
3) inne $rodki (np. Fundusze Doptat, kredyty, darowizny),

Rozdzial 8
Wysokos$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w latach 2021 — 2025

§ 10. Wysoko$¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty eksploatacji
biezacej, koszty remontéw i modernizacji, koszty zarzadu i wydatki inwestycyjne przedstawiono
w tabeli nr 5.

Tabelanr5
Lp. | Rodzaj wydatkéw 2021 2022 2023 2024 2025
1. Wydatki na biezgca 15 000,00 50 000,00 50 000,00 60 000,00 60 000,00
eksploatacje
Wydatki na remonty i
2. | modernizacje lokali i 15 000,00 50 000,00 50 000,00 60 000,00 60 000,00
budynkow
Koszty zarzadu 30 000,00 35 000,00 35 000,00 35 000,00 35 000,00
Wydatki inwestycyjne | 18500000 | 100000,00 | 10000000 | 100000,00 | 100 000,00

Id: BFNPD-FQKOF-CVKWP-SIFSD-HWYEP. Podpisany Strona 8



Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:
1. Adaptacja gminnych pomieszczen i lokali niezamieszkalych na lokale mieszkalne przy
wykorzystaniu finansowego wsparcia z Funduszu Doptat na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen.
2. Dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym.
3. Doprowadzenie do zamiany lokali pomigdzy najemcami ze szczegdlnym uwzglednianiem Sytuacji
materialnej 0sob i powierzchni mieszkan.
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