UCHWALA NR XXVI1/207/21
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE

z dnia 24 lutego 2021 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zalewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2) oraz ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (jednolity tekst: Dz. U z 2020 r. poz. 611) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Uchwala niniejsza okreSla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zalewo.

§ 2. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zalewo, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej gminy, w tym
najem socjalny lokali.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpic¢ na rzecz osob,
ktorych §redni miesigczny dochdd nie przekracza:

1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizka czynszu w przypadku oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony
moze zosta¢ udzielona, jezeli $redni miesigczny dochdd najemcy, w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza
kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

3. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesi¢czny
dochéd nie przekroczy:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Gmina, po zasiegnieciu opinii Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zalewie moze
zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu z osobg, ktorej dochod przewyzsza o 30 % kwoty, okreslone
wust. 3, jezeli wnioskodawca Iub czlonek jego rodziny wspoélnie zamieszkujacy pozostaje

w szczegolnie trudnej sytuacji zyciowej lub rodzinnej, a zawarcie umowy jest uzasadnione ze wzgledu
na zasady wspotzycia spotecznego.

5. Umoweg najmu socjalnego lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, ale nie krotszy
niz 3 miesigce inie dluzszy niz 3 lata, z mozliwoscig jej przedtuzenia na nastgpny okres, jezeli
najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.
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6. Dochdd, o ktorym mowa w ust. 1, 2 1 3 ustala si¢ w oparciu o deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie
deklaracji.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 4.0 poprawe warunkow mieszkaniowych moga ubiegaé¢ si¢ osoby spelniajace jeden
Z ponizszych warunkow:
1) zamieszkujace w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa

domowego jest mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkujace w lokalu, ktory nie spetnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony iumowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkujg na terenie Gminy Zalewo co najmniej 5 lat do chwili ztozenia wniosku,
2) spetniajg warunki o ktorych mowa w § 3 ust. 11 3.
§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest nizsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spetnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

4) posiadajg znaczny stopien niepetnosprawnosci.
§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu lub domu,

2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

3) zostalty dotknigte przemocg wrodzinie — jezeli okoliczno$¢ taka stwierdzona zostata
prawomocnym wyrokiem sgdowym lub potwierdzona zostala przez stuzby, badz instytucje
zajmujace si¢ pomoca osobom poszkodowanym,

4) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy lub na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdu.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
ubiegac si¢ 0 zamian¢ zajmowanego lokalu.

2. Zamiana lokalu moze by¢ dokonana na wniosek najemcy, jezeli spelnione sa tgcznie nizej
okreslone warunki:
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1) zamieszkuje w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest nizsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) najemca nie posiada zaleglosci w optatach ztytulu zajmowania lokalu, a miesieczny dochod
przypadajacy na jednego cztonka w gospodarstwie domowym nie przekracza kwot okreslonych
w § 3.

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zalewo moga ubiega¢ si¢ o zamian¢ lokalu, jezeli najemca badz czlonek jego gospodarstwa
domowego jest osoba niepelnosprawng lub cigzko iprzewlekle chora, a warunki mieszkaniowe
w znacznym stopniu utrudniaja jej funkcjonowanie.

2. W celu realizacji powyzszej zamiany najemca sktada wniosek oraz dokumenty potwierdzajace
zasadno$¢ zamiany ze wzgledu na stan zdrowia, w szczegolnosci orzeczenie o catkowitym lub
znacznym stopniu niepelnosprawnos$ci w rozumieniu przepiséw ustawy o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnieniu 0s6b niepetnosprawnych.

§ 10. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
dokonywa¢ wzajemnej zamiany lokali oraz zamiany lokali z osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody wilasciciela zasobow.

2. Jezeli najemca zajmujacy lokal zalega z optatami za zajmowanie lokalu, warunkiem wyrazenia
zgody na zamiang lokali jest catkowita splata zadtuzenia za lokal wobec Gminy.

§ 11. Osobie zajmujgcej lokal bez tytulu prawnego, zalegajacej z optatami za zajmowany lokal,
Gmina moze przed wszczeciem postepowania sadowego o eksmisje zaproponowac zamiang lokalu.

§ 12. 1. Przedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale przeznaczone na najem socjalny,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokona¢ zamiany socjalnego lokalu na inny socjalny lokal,
po spelieniu przez wnioskodawce jednego z nizej wymienionych warunkow:

1) cztonek gospodarstwa domowego uzyskal orzeczenie o calkowitym lub znacznym stopniu
niepetnosprawnosci, a niepelnosprawno$¢ znacznie utrudnia korzystanie z lokalu,

2) w wyniku zwigkszenia si¢ liczby czlonkéw rodziny wnioskodawcy, zajmowany lokal nie
zapewnia powierzchni 5 m? na osobe,

3) zamiana na wolny lokal lezy w interesie najemcy i wynajmujacego.

3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktorej mowa wust. 2 jest utrzymanie dotychczas
zajmowanego socjalnego lokalu w niepogorszonym stanie technicznym oraz brak zaleglosci
w optatach za zajmowany lokal.

4. Umowe¢ najmu zamiennego socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres pozostaly do zakonczenia
obowigzywania umowy dotychczasowe;j.

§ 13. Osoby zglaszajace wole zamiany dotychczas zajmowanego lokalu sktadaja wnioski do
Burmistrza Zalewa.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 14. 1. Podstawa ubiegania si¢ o przydziat lokalu zawieranego w drodze umowy na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego jest ztozenie stosownego wniosku.

2. Sposéb  przyjmowania irozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny.
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3. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony inajem socjalny lokali rozpatrywane sa przez
Burmistrza Zalewa po =zasiggnieciu opinii Zespolu Doradczo — Opiniujacego powolanego
Zarzadzeniem Burmistrza.

4. Do wniosku nalezy dotaczy¢:
1) deklaracje o wysoko$ci dochoddéw cztonkow gospodarstwa domowego,
2) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego,

3) zaswiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy o posiadaniu lub nie posiadaniu statusu osoby
bezrobotnej oraz o pobieranych lub nie pobieranych zasitkach,

4) zaswiadczenie z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zalewie o pobieraniu lub nie
pobieraniu zasitkow,

5) inne dokumenty mogace mie¢ wptyw na sposob rozpatrzenia wniosku.

5. Wnioski onajem lokalu przyjmuje, wstepnie weryfikuje oraz wystepuje z wnioskiem
o przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego pracownik merytoryczny Urzedu Miejskiego w Zalewie
w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku wraz z kompletem wymaganych dokumentow.

6. Pozytywnie zweryfikowane wnioski zostajg przekazane Zespolowi Doradczo - Opiniujgcemu,
celem zaopiniowania.

7. Brak pelnego udokumentowania wniosku o najem lokalu mieszkalnego lub podanie
nieprawdziwych danych powoduje negatywne rozpatrzenie wniosku.

8. Zespot Doradczo — Opiniujacy opiniuje otrzymane wnioski w oparciu o zgromadzona
dokumentacj¢ oraz obowiazujace przepisy prawa, a nastgpnie przekazuje opini¢ Burmistrzowi
Zalewa.

9. Zaopiniowang przez Zespdt Doradczo — Opiniujacy liste¢ osob, z ktorymi majg by¢ zawarte
umowy na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy zatwierdza Burmistrz Zalewa.

10. W sktad Zespotu Doradczo — Opiniujacego wchodza:
1) Kierownik Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zalewie,
2) Prezes Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Zalewie,
3) Wyznaczeni przez Rad¢ Miejska w Zalewie dwaj Radni Rady Miejskiej,
4) Wyznaczeni przez Rad¢ Miejska w Zalewie dwaj Radni Rady Miejskiej,

11. Osoby, ktore dwukrotnie odmoéwily podpisania umowy najmu na zaproponowany do
wynajecia lokal komunalny lub najem socjalny lokalu tracg pierwszenstwo zawarcia umowy.

12. Osoby, zakwalifikowane do otrzymania lokalu, z ktérymi w ciggu roku nie zostanie zawarta
umowa najmu zobowigzane sg ztozy¢ ponowny wniosek.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 15. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore:

1) pozostaly po $mierci najemcy w lokalu, ktory stanowil ich centrum Zzyciowe inie wstapily
w stosunek najmu, a wspolnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca do chwili jego $mierci,

2) pozostaty po opuszczeniu lokalu przez najemce, sa osobami stale zamieszkujacymi z najemca
przez okres co najmniej 3 lat oraz nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Prawo do zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany lokal bez tytulu prawnego
nabywaja osoby, o ktérych mowa w ust. 1, po spelieniu tagcznie nastgpujacych warunkow:

1) ztoza wniosek wraz z uzasadnieniem,
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2) miesigczny dochod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
kwot okreslonych w zapisach § 3 ust. 11 3,

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku domowego
i zasad wspotzycia spolecznego,

4) nie zalegaja z optatami za zajmowany lokal,

5) wspolne zamieszkiwanie w lokalu potwierdzi zarzadca budynku lub zostanie ono ustalone na
podstawie danych zgloszonych do systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

§ 16. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w najem na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sa do przekazania tego lokalu do dyspozycji
wynajmujacego.

2. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore
pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, wyznacza si¢ miesieczny termin na oproznienie i opuszczenie
lokalu.

3. W wyjatkowych przypadkach, na wniosek o0s6b, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢
wydtuzenie terminu na przekazanie lokalu do sze$ciu miesigcy.

4. Do dnia opréznienia lokalu osoby, o ktérych mowa wust. 1, obowigzane sg uiszczad
odszkodowanie w wysokosci okreslonej wart. 18 ust. 11 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 2 lub uptywie terminu okre$lonego
w ust. 3, wszczyna si¢ postgpowanie sgdowe o wydanie i oproznienie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosparwnosci.

§ 17. 1. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkania dla osoby ze znacznym stopniem
niepelosprawnosci ruchowej lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim winien spetnia¢ ponizsze
kryteria:

1) znajdowac si¢ na pierwszej kondygnacji budynku, nieposiadajacej barier architektonicznych,
2) by¢ wyposazonym w instalacje wodna, kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.

2. W przypadku wskazania lokalu wnioskodawcy, w ktorym wsrod osob ubiegajacych si¢ o lokal
ma zamieszkaé¢ wspolnie osoba niepetnosprawna, ktérej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju, nalezy zapewni¢ oddzielny pokoj dla tej osoby.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 18. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonanie innych =zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (jednolity tekst: Dz. U.
72020 r., poz. 1876 zpdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepczej (jednolity tekst: Dz. U. z 2020 r., poz. 821 z p6zn. zm.)

§ 19. 1. W celu realizacji zadan o ktérych mowa w § 18, Kierownik Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Zalewie sktada do urzedu umotywowany wniosek, okreslajacy cel, opis minimalnego
stanu lokalu oraz oczekiwania odnos$nie dostosowania go do potrzeb 0séb niepelnosprawnych, okresu
najmu lokalu, wysokos$ci nakladoéw jakie wnioskodawca moglby ponies¢ na dostosowanie lokalu do
wlasnych potrzeb oraz inne informacje, jesli wnioskodawca uzna je za istotne.

2. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w § 18, podejmuje
Burmistrz Zalewa po zasiggnieciu opinii Zespotu Doradczo — Opiniujacego.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

§ 20. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2020 r. poz. 611) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.
Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Lichacz
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