RADA MIEJSKA W ZALEWIE

14-230 Zalewo UCHWALA NR XVII/120/20
ul. Czestochowska 8 RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
7 dnia 26 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Urowo,
gmina Z.alewo, pod nazwai ,HPlan Urowo”.

Na podstawie art. 20, a takze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) iart.18
ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy Z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst:
Dz. U.z2019r., poz. 506 z p6zn. zm.) na wniosek Burmistrza 7alewa uchwala sig, O nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.1.Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Zalewo — stwierdza sig, ze zapisy planu nie naruszaja zapisow Studium.

2. Zgodnie z uchwatg nr XXV/172/16 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Urowo,
gmina Zalewo, ktorego granice zostaly wyznaczone Przez zalacznik graficzny do uchwaty o przystapieniu do

sporzadzania planu, uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, zwany dalej planem ,Plan
Urowo”, ktory skiada sig z.

1) tekstu planu;
2) rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest zalacznikiem nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia dotyczacego uwag do planu, ktory jest zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz 0 sposobach ich finansowania, ktory jest zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

3. Tekst planu sktada sig z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat I — Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;
3) Rozdziat Il - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
4) Rozdziat IV — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat V - Przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania;
6) Rozdziat VI - Ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych teren6w elementarnych;
7) Rozdziat VII - Przepisy koncowe.
4. Informacje ogélne dotyczace planu:
1) taczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 210,5 ha;
2) opracowaniem objeto tereny przeznaczone na rozwoj turystyki i rekreacji W sgsiedztwie miejscowosci Urowo.
§2. 1. Definicje uzytych pojgc:

1) dach stromy 0 symetrycznych katach nachylenia dachu — dach o kacie nachylenia minimum 220, w ktorym
katy nachylenia potaci dachowych symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sa takie same. Nie dotyczy
wykuszy i balkondw;

2) budynek glowny — budynek o dominujacej formie i funkcji;

3) obiekt pomocniczy — obiekt budowlany zwigzany z obstuga funkcji podstawowej, uzupetniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzacy do produkeji rolnej w tym silosy i magazyny,
garaz na pojazd mechaniczny;
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4) przeznaczenie podstawowe terenu — dominujgca na danym terenie funkcja istniejaca lub projektowana,
obejmujaca wiecej niz 50% powierzchni terenu;

5) przeznaczenie terenu uzupelniajace — funkcja stanowigca uzupelnienie funkcji podstawowej,
nie przekraczajaca 49% powierzchni terent;

6) rysunek planu — zalgcznik graficzny do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

7) obszar planu — caly obszar objgty granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania terenu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie obiektu
budowlanego z mozliwoscia wycofania W glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
clementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczaja,cymi (obowiqzujqcymi lub nieobowiazujacymi) teren,
o podobnych funkcjach i zasadach zagospodarowania; -

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego

§3.1L.W granicach opracowania planu wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
1) Park Krajobrazowy Pojezierza Itawskiego wraz zZ Otuling Parku Krajobrazowego;
2) Obszar Natura 2000 — Lasy [tawskie PLB280005;
3) Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ttawskiego (czg$¢ A i cze$¢ B).

9. Dla ustalonych form przyrody obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

3. Nalezy uzytkowac teren nie zagrazajacy degradacji srodowiska przyrodniczego.

4. Nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne z mozliwoscia przebudowy W razie kolizji z infrastrukturag
techniczng i drogowa lub/i naprawy W przypadku zniszczenia w trakeie prowadzonych prac budowlanych.

5. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére nie narusza
w sposob trwaly stosunkow wodno-gruntowych oraz nie doprowadzaé do ich zanieczyszczenia.

6. Wschodnia czgs¢ terenu znajduje si¢ W granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 210 ,ltawa”,
gdzie obowiazuja przepisy odrebne.

7. Wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszczaé w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
obowiazujacych przepisow.

8. Wszystkie ucigzliwosci zwigzane Z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza muszg zawierac si¢ W granicach
wiasnosci nieruchomosci.

9. Tereny rolne graniczace Ze strefami wodnymi nalezy Zagospodarowaé w taki sposéb, aby zahamowaé
doplyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do wod.

10. W granicach opracowania wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci zwigzanej z chowem lub hodowla zwierzat
kwalifikujaca sig do przedsi(;wzie;é mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie Znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko, okre§lonych w przepisach odrebnych.

11. Nalezy w miarg¢ mozliwosci zachowa¢ istniejace zadrzewienia $rédpolne, nadwodne i przydrozne, zgodnie
2 obowiazujacymi przepisami.

12. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wyste;pujqcych roslin objetych ochrona;
2) dziko wystgpyj acych zwierzat objetych ochrong;
3) dziko wystepuj acych grzybow objetych ochrong.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 4. 1. W granicach planu miejscowego wyznacza sie 14 stref ochrony archeologicznej (nr 149, 150, 192, 203,
204, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 228).

2. W miejscu wyznaczonych stref ochrony archeologicznej nalezy postgpowac zgodnie z zapisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 5. Ustala sie¢ nastepujace zasady obstugi:
1. Energia elektryczna:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe napowietrznych lub podziemnych sieci energetycznych nn
(niskiego napigcia) iSN (Sredniego napiecia), zzachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow
szczegblnych;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych.

2. Telekomunikacja:
1) dopuszcza sig budowe sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej w postaci kabla podziemnego;

2) na catym obszarze planu dopuszcza sig budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow i instalacji dla
potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowych na catym obszarze planu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;
3) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodg w warunkach kryzysowych.
4. Odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych:
1) odprowadzenie $ciek6éw sanitarnych zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrgbnych;
2) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o niskoemisyjne Zrodta energii.
6. Gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

7. System melioracji: nalezy zachowa¢ system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy dokonac
przebudowy istniejacego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych.

8. Obstuga komunikacyjna:

1) w oparciu o istniejgce lub nowe uklady drogowe, na podstawie istniejacych lub projektowanych zjazd6éw z drog
publicznych lub wewngtrznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) w obrebie drog dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg drog oraz budowe i przebudowe zjazdow;

4) drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagajg tego obowiazujace przepisy;
5) lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu ustala sie:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa jesli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

b) 2 miejsca postojowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40;
¢) 3 miejsca postojowe jesli liczba miejsc wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
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Rozdzial 5.
Przeznaczenie terenow izasady zagospodarowania

§ 6. Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
1) zagospodarowanie terenoéw rolnych na cele rekreacji i ustug turystyki;
2) ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i obstugi infrastruktury;
3) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego.
1. Na obszarze planu wyznaczono nastepujace tereny elementarne:
1) Tereny rolne, lesne i zieleni:
a) tereny rolne —od 01.1.R do 01.3.R;
b) tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zagrody rolnej - od 02.1. do 02.5. R/RM;
¢) tereny zabudowy zagrodowej — od 03.1.RM do 03.3.RM;
d) tereny zieleni naturalnej — od 04.1.Zn do 04.4.Zn;
¢) tereny lesne — 05.ZL;
f) tereny zieleni urzagdzonej — od 06.1.ZP do 06.5.ZP;
2) Tereny przeznaczone pod zabudowe:
a) tereny ustug turystyki i rekreacji indywidualnej — od 07.1.UTL do 07.5.UTL;
b) tereny ustug turystyki - od 08.1. do 08.2. UT;
c) tereny ustug obstugujacych turystyke wodng - 09. UTR;
3) Tereny przeznaczone na cele komunikacji:

a) tereny drég publicznych — droga zbiorcza: 10. KD-Z;

b) tereny drog wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne: 11.KDW, 12.KDW, 14 KDW,
15.KDW;

c) tereny ciggow pieszo-jezdnych z mozliwoscia przeznaczenia na cele publiczne: 13.KDX.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne whniesione na rysunek obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznych funkcjach;
2) funkcje terendw elementarnych;
3) granice terenu objetego planem;
4) zasady ksztaltowania zabudowy;
5) uwarunkowania przyrodnicze;
6) uwarunkowania kulturowe.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) podziaty geodezyjne:

a) zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkosci dziatek przewidywanych
uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

b) dopuszcza si¢ W kazdym terenie elementarnym wydzielenie nowej dziatki, niezbgdnej pod przeprowadzenie
infrastruktury technicznej, nie spetniajace] standardéw wielkosci dziatki dla danego terenu;

¢) zasady podziatu na nowe dziatki budowlane ustalono w zapisach szczegbtowych dla poszezegdlnych
terenéw elementarnych.

2) zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazow informacyjnych i informatorow dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow - W pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadey drogi,
a takze na dziatkach prywatnych;

b) reklamy wolnostojace — dopuszcza sig lokalizacjg reklam wolnostojacych w ilosci 1 szt. na obszarze jednej
nieruchomosci, 0 powierzchni nie przekraczaj acej 1 m2, poza zwarta zabudowa wsi;

¢) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci 1 uzycia materiatu: nakaz zastosowania od drég publicznych
ogrodzen nie wyzszych niz 1,5 m, azurowych lub siatki podsadzanej zywoplotem;

d) zakaz stosowania W ogrodzeniach prefabrykowanych przegset betonowych od strony ulicy;
e) obiekty tymczasowe: nie ustala sie¢.
3) obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady — nie ustala sig.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegotowe dla teren6w elementarnych

§7.Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 01.1R, 01.2.R, 01.3.R — o lacznej
powierzchni 64,355 ha ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolne;

b) uzupetniajace: nie ustala si¢;

¢) tymczasowe: nie ustala sig.
2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) sposob zagospodarowania - tereny rolne;

b) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1 ha, dopuszcza sig zachowanie istniejacych podziatow.
3) Wskazniki zabudowy:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 drogi publiczne i wewnetrzne;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

§ 8. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 02.1.R/RM; 02.2.R/RM; 02.3.R/RM;
02.4.R/RM; 02.5.R'RM - o facznej powierzchni 47,651 ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolne;
b) uzupelniajace: tereny zabudowy zagrodowej, ustugi agroturystyki;
¢) tymczasowe: nie ustala sig.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) tereny nalezy zagospodarowac jako tereny rolne z rozproszong zabudowa zagrodowa;
b) podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 10.000 m2;

c) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw zbiornikow wodnych obiekty zabudowy zagrodowej realizowane
moga by¢ zgodnie z rozporzadzeniem W sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ttawskiego
(czesC A i cze$é B) (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 71, poz. 1357);

d) dopuszcza sie pielggnacjg terenu zadrzewien i zakrzewiefl w rejonie skarpy przyjeziornej, W sposob
spelniajacy wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych;

e) dla terenow ustala sie obowigzujace poziomy hafasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla zabudowy
zagrodowej;

3) Wskazniki zabudowy:

a) zagroda rolnicza powinno skiadaé sie zmin 2 budynkow;
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b) budynek glowny jako obiekt wolnostojacy;

c) obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojace lub stanowiace zespot zabudowy z wewngtrznym
dziedzincem;

d) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10% pokrycia dziatki zabudowa;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
glownego: maksymalnie 9,0m;

f) dopuszczalna wysokosé obiektow pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

g) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow i budowli; maksymalnie 15,0 m;

h) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

i) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku glownego: 0,60m;

j) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

k) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

1) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy:
« na $ciance kolankowej do 80 cm: 38—45°
« na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22—38°;

m) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szaros$ci;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wewnetrznej W odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi;

0) nieprzekraczalna linia zabudowy W odlegtosci 100,0m od linii brzegu jeziora i innych zbiornikow wodnych,
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

p) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30,0m od linii terendéw leénych, zgodnie z zalgcznikiem nr
1 do uchwaly;

q) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 drogi publiczne i wewngtrzne;

r) wymagane miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji - W ramach wiasnej nieruchomosci
nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie dla ustug agroturystycznych dodatkowo 1 mp / pokdj;

s) powierzchnia biologicznie czynna — min 80%;
t) wspdtezynnik intensywnosci zabudowy: 0d 0,01 do 0,2.

§ 9. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 03.1.RM; 03.2.RM; 03.3.RM —o0 facznej
powierzchni 10,204 ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
b) uzupetniajace: ustugi agroturystyczne;
¢) tymczasowe: nie ustala si¢.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) tereny istnie] acych zagrod w zabudowie wsi wraz z uzupelnieniami;
b) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000 m2;

¢) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw zbiornikow wodnych obiekty zabudowy zagrodowej realizowane
moga by¢ zgodnie z rozporzadzeniem W sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ttawskiego
(cze$é A i czgSE B) (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 71, poz. 1357);

d) dla terendow ustala si¢ obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla zabudowy
zagrodowej;
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3) Wskazniki zabudowy:
a) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;
b) obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojace lub stanowigce zespot zabudowy z wewngtrznym
dziedzincem;
¢) dopuszcza sig budowe obiektow pomocniczych;
d) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
glownego: maksymalnie 9,0m;

f) dopuszczalna wysokos¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

g) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektéw i budowli; maksymalnie 15,0 m;

h) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

i) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku glownego: 0,60m;

j) dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

k) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

I) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy:
« na $ciance kolankowej do 80 cm: 38—-45°
« na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22—38°

m) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

0) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog: od 11.KDW w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
i od 10.KD-Z min. 8,0 od krawedzi drogi powiatowes;

P) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100,0m od linii brzegu zbiornikoéw wodnych, zgodnie
z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty;

q) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

r) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - W ramach wiasnej nieruchomosci
nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie dla ustug agroturystycznych dodatkowo 1 mp / pokéj;

s) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;
t) wspdtezynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,4.

§ 10. Dla terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku numerami: 04.1.Zn; 04.2.Zn; 04.3.Zn i 04.4.Zn — 0
lacznej powierzchni 23,604 ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
b) uzupetniajace: nie ustala si¢;
¢) tymczasowe — nie ustala sig.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zachowanie istniejacych nasadzen érodpolnych, nadwodnych i przydroznych, rowéw melioracyjnych,
zbiornikéw wodnych i terenéw podmoktych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) dopuszcza si¢ pielegnacj¢ terenu zadrzewief i zakrzewiei w rejonie skarpy przyjeziornej, W sposob
spetniajacy wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych.
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3) Wskazniki zabudowy:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 drogi publiczne i wewnetrzne;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 100%;
c) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: nie ustala sig.

d) podzial na nowe dziatki — dopuszcza sig zachowanie istniejacych podziatéw, nowe podziaty - nie mniejsze
niz obszar wydzielony liniami rozgraniczajqcymi.

§ 11. Dla terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku numerami: 05.ZL — 0 Iacznej powierzchni 1,34 ha
ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny lesne;

b) uzupetniajace: nie dotyczy;

¢) tymczasowe — nie ustala sig.
2) Ogolne warunki urbanistyczne: gospodarka drzewostanem zgodnie Z operatem urzadzeniowym lasu.
3) Wskazniki zabudowy - nie ustala sie.

§ 12. Dla terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku numerem: 06.1.ZP; 06.2.ZP; 06.3.ZP; 06.4.ZP;

06.5.ZP — o tacznej powierzchni 19,23 ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
b) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna i rekreacyjna jako cel publiczny;
c) przeznaczenie tymczasowe — nie ustala sig.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) cato$¢ terenu stanowi polaczenie ekologiczne (korytarz) pomigdzy kompleksami le$nymi, docelowo ma to
by¢ potaczenie pieszo-rowerowe pomiedzy poszczegélnymi terenami jako przestrzef ogolnodostepna;

b) dopuszcza sig budowe $ciezek pieszych i rowerowych, miejsc rekreacji czynnej 1 biernej;
c) w miarg mozliwosci wkomponowaé sig¢ W istniejace zadrzewienia;

d) zaleca sig zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych i teren6w podmokiych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
e) dopuszcza sig regulacjg istniejacych zbiornikoéw wodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

f) dopuszeza sie pielegnacjg terenu zadrzewief i zakrzewien w rejonie skarpy przyjeziornej, W sposob
spetniajacy wymagania wynikajace Z przepisow odrebnych;

g) dopuszcza sie budowg nowych sbiornikow wodnych oraz potaczenie wszystkich w zesp6t zbiornikow
retencyjnych;

h) dopuszcza sic lokalizacje malej architektury i urzadzen sportowych zwigzanych z funkcja terenu.

i) dla terenow ustala si¢ obowiazujgce poziomy hatasu zgodnie zprzepisami odrebnymi jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

3) Wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10%;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala si¢;
¢) wskazniki zabudowy: nie ustala sie;

d) obstuga komunikacyjna — W oparciu 0 istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny, w tym drogi
eksploatacyjne;

e) min. powierzchnia biologicznie czynna — 90%.
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§ 13. Dla terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku numerami: 07.1.UTL; 07.2.UTL, 07.3.UTL,
07.4.UTL; 07.5.UTL - o lacznej powierzchni 34,162 ha ustala sie nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny ustug turystyki i rekreacji indywidualnej;
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
¢) tymczasowe: nie ustala si¢.
2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 30.000 m2;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejacych podziatow i zabudowe na istniejacych dziatkach nie speniajacych
parametrow wielkosci dziatki nowej;

c) dopuszcza si¢ budowe apartamentOw mieszkalnych w jednym budynku lub w samodzielnych budynkach (nie
wiecej niz 6 apartamentow W jednym budynku);

d) dla terenow ustala si¢ obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

3) Wskazniki zabudowy:
a) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;
b) dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych;
¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
glownego: maksymalnie 9,0m;

e) dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 8,0 m;
f)dla samodzielnych apartamentow — maksymalnie 5 m;

g) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

h) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

i) dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla budynku gléwnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

j) dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla budynkow pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

k) dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla samodzielnych apartamentow: maksymalnie 1 kondygnacje nadziemna;

) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

m) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy:
« na Sciance kolankowej do 80 cm: 38—-45°%
« na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22—38°

n) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

0) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie Z zalacznikiem graficznym do uchwaty;

P) nieprzekraczalna linia zabudowy W odlegtosci 100,0m od linii brzegu jeziora i innych zbiornikow wodnych,
zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty;

Q) nieprzekraczalna linia zabudowy W odlegtosci 12,0m granicy z terenami leénymi, zgodnie z zatgcznikiem nr
1 do uchwaly;

r) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 drogi publiczne i wewnetrzne;
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s) wymagane miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji - w ramach wiasnej nieruchomosci
nie mniej niz 1mp/1 na kazde 100m2 powierzchni ustugowej lub 1mp/1 pokéj;

t) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;
u) wsp6tezynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,4.

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 08.1.UT i08.2.UT - o tacznej
powierzchni 3,558 ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny ustug turystyki;
b) uzupetniajagce — apartamenty;
¢) tymczasowe: nie ustala sig.
2) Ogélne warunki urbanistyczne:
a) zagospodarowanie terenu jako jednorodnej catosci;
b) podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 5000 m2;
¢) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych dziatkach nie spetniajacych parametrow wielko$ci dziatki nowej;
d) dopuszcza si¢ budowe obiektow stuzacych do obstugi ruchu turystyki wodnej;

e) dopuszcza sig budowe apartamentow mieszkalnych w jednym budynku lub w samodzielnych budynkach —
nie wiecej niz 6 apartamentow w jednym budynku;\

f)dla terenow ustala sie obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

3) Wskazniki zabudowy:
a) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;
b) dopuszcza sig budowe obiektow pomocniczych;
c) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gtéwnego: maksymalnie 12,0m;

e) dopuszczalna wysokos¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 9,0 m;
f) dla samodzielnych apartamentow — maksymalnie 5 m;

g) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdow;

h) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

i) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

j) dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

k) dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla samodzielnych apartamentow: maksymalnie 1 kondygnacje nadziemna;

1) dopuszczalne rodzaje dachoéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

m) dla dachow stromych dopuszczalne katy nachylenia dachow wynosza:

« na $ciance kolankowej do 80 cm: 38—45°%

« na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 382

n) dopuszcza sig zastosowanie dachéw ptaskich jako jednorodne rozwigzanie dla catej inwestycji;

0) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;
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p) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 6,0 m od linii rozgraniczajgce; z drogami, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do uchwaty;

q) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100,0 m od linii brzegu jeziora, zgodnie z zatacznikiem nr
1 do uchwaly;

r) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

s) wymagane miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji - w ramach wiasnej nieruchomosci
nie mniej niz Imp/1 na kazde 100m2 powierzchni ushugowej lub 1mp/1 pokoj;

t) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;
u) wspétczynnik intensywnosci zabudowy: 0d 0,1 do 0,9.

§ 15. Dla terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku numerami: 09.UTR — o tacznej powierzchni 0,175 ha
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny uslug obstugujgcych turystyke wodng wraz z niezbedng infrastrukturg — stanica
zeglarska;

b) uzupetniajgce — pomosty;
¢) tymczasowe: nie ustala sig.
2) Og6lne warunki urbanistyczne:
a) zagospodarowanie terenu jako jednorodne;j catosci;
b) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz wydzielone liniami rozgraniczajacymi;
¢) dopuszcza si¢ budowg stanicy zeglarskiej wraz z pomostem, stuzacych do obstugi ruchu turystyki wodnej;
d) wykorzystanie linii brzegowej na potrzeby stanicy zeglarskiej na dtugo$ci mniejszej niz 20 m;
¢) przystan zeglarska przeznaczona dla mniej niz 10 jednostek ptywajacych;

f) dopuszcza si¢ pielggnacje terenu zadrzewieh izakrzewieri w rejonie skarpy przyjeziornej, w sposob
spelniajacy wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych;

g)dla terenéw ustala si¢ obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

3) Wskazniki zabudowy:
a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 15% pokrycia dziatki zabudowa;

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gtéwnego: maksymalnie 7,0m;

d) dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 5,0 m;
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

g) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

h) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

i) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy plaskie lub strome dwu- i wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy:

« na $ciance kolankowej do 80 cm: 38—45°;
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« na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38°;
» z dachem plaskim: 5-22°;

k) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly;
m) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

n) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - wramach wlasnej nieruchomosci
nie mniej niz 1mp/1 na kazde 100m2 powierzchni;

0) powierzchnia biologicznie czynna — min 40%;
p) wsp6tczynnik intensywnosci zabudowy: 0d 0,2 do 0,6.

§ 16. Dla terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku numerem: 10. KD-Z — o tgcznej powierzchni 2,185 ha
ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog publicznych o kategorii drogi zbiorczej;
b) uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej;
¢) tymczasowe — nie ustala si¢.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak istniejaca;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
¢) dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdow;
d) nalezy w miarg mozliwo$ci zachowa¢ istniejgce drzewa alejowe zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

§ 17. Dla terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku numerem: 11. KDW — o tgcznej powierzchni 2,762 ha
ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog wewngtrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne;
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi;
¢) tymczasowe — nie ustala sig.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak istniejgca, min. 5,0 m;
b) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg drog oraz budowe nowych zjazdow;
¢) dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 18. Dla terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku numerem: 12. KDW; 14. KDW - o tacznej
powierzchni 0,834 ha ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog wewngtrznych z mozliwos$cig przeznaczenia na cele publiczne;
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajgcych drogi;
¢) tymczasowe — nie ustala sie.
2) Ogoélne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 6,0 m;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég.
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§ 19. Dla terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku numerem: 13. KDX — o tgcznej powierzchni 0,209 ha
ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ciagow pieszo-jezdnych z mozliwo$cia przeznaczenia na cele publiczne;
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi;
¢) tymczasowe — nie ustala sig.
2) Ogblne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 5,0 m;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog.

§ 20. Dla terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku numerem: 15. KDW — o tgcznej powierzchni 0,231 ha
ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:  tereny drég wewngtrznych 2 mozliwodcig przeznaczenia na cele publiczne z placem
nawrotowym i miejscami postojowymi;

b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi;
¢) tymczasowe — nie ustala sig.
2) Ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0 m;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

c) dopuszcza sig w granicach drogi wydzielenie miejsc postojowych jako obstuge przystani zeglarskiej
z pomostem.
Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala sig stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa W art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci dla terenéw o numerach:

1) dla terenow ozn.: od 01.1.R do 01.3.R; od 02.1. R/RM do 02.5. R/RM; od 03.1.RM do 03.3.RM; od 04.1.Zn do
04.4.Zn; 05.ZL; od 06.1.ZP do 06.5.ZP; 10. KD-Z; 11.KDW; 12.KDW; 13KDX; 14KDW; 15.KDW - ustala sie
stawke 1%;

2) dla terendw ozn.: od 07.1.UTL do 07.5.UTL; od 08.1. UT; 08.2.UT; 09. UTR — ustala si¢ stawke 10%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

>

Przeéwodniczicy Rady
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2 (22
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV11/120/20
Rady Miejskiej W Zalewie

z dnia 26 lutego 2020r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, Z& W czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Urowo,
gmina Zalewo, pod nazwg ,,Plan Urowo”, do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na
whiesienie uwag, tj. W okresie 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, do Urzedu Miejskiego W 7alewie nie wptynat zaden wniosek, ktory zakwalifikowano jako
uwage do w/w projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt. 11 i 12 oraz art. 18 ustawy z dnia 23 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVI1/120/20
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 26 lutego 2020r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Zalewie, po zapoznaniu si¢ z prognozg skutkéw ekonomicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Urowo, gmina Zalewo,
pod nazwa ,,Plan Urowo”, na wniosek Burmistrza Zalewa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. na obszarze opracowanego planu gmina Zalewo nie posiada drég publicznych;
2. teren objety opracowaniem jest czgsciowo uzbrojony w wode i energie elektryczna.
3. gmina nie bedzie ponosita skutkéw finansowych zwigzanych z uzbrojeniem terendéw

w infrastrukture techniczna.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Miejska w Zalewie ustawa z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwane dalej ,,ustawami”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obr¢bu Urowo, gmina Zalewo, pod nazwg ,Plan Urowo”, gmina Zalewo, jest
zakoriczeniem procedury rozpoczetej Uchwalg nr XXV/172/16 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia
27 kwietnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Urowo, gmina Zalewo, podlega przepisom ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren planu obejmuje ok. 210 ha i podzielony jest na 15 terenéw elementarnych:
1) tereny rolne —od 01.1.R do 01.3.R;
2) tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zagrody rolnej - od 02.1. do 02.5. R/RM;
3) tereny zabudowy zagrodowej —od 03.1.RM do 03.3.RM;
4) tereny zieleni naturalnej —od 04.1.Zn do 04.4.Zn;
5) tereny lesne —05.ZL;
6) tereny zieleni urzadzonej—od 06.1.ZP do 06.5.ZP;
7) tereny ustug turystyki i rekreacji indywidualnej — od 07.1.UTL do 07.5.UTL;
8) tereny ustug turystyki - od 08.1. do 08.2. UT;
9) tereny ustug obstugujacych turystyke wodng - od 09. UTR;
10) tereny drég publicznych — droga zbiorcza: 10. KD-Z;
11) tereny drég wewnetrznych z mozliwoscia przeznaczenia na cele publiczne: 11.KDW,
12.KDW, 14. KDW, 15.KDW;
12) tereny ciagdw pieszo — jezdnych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne: 13.KDX

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2
Przy sporzadzaniu niniejszego projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalajac zasady
ksztattowania nowej zabudowy;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych — szczegdlnie w zakresie ochrony terenéw potozonych w Parku Krajobrazowym,
Obszarze Chronionego Krajobrazu i Natura 2000.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w zakresie ochrony stref archeologicznych;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych — wprowadzono w zakresie miejsc postojowych do ustug;

e walory ekonomiczne przestrzeni — teren obecnie jest czg$ciowo uprawiany rolniczo
a czeSciowo jest nieuzytkiem. Zmiana funkcji na funkcje powigzane z rekreacjg
i wypoczynkiem podniesie ich wartos¢ ekonomiczng nieruchomosci.

o prawo wiasnosci — teren lezacy w granicach planu jest w wigkszosci terenem prywatnym.
Niektére z istniejacych drég wewnetrznych nalezy do gminy. Nie sg to drogi publiczne.

o potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa panstwa — (poprzez uzgodnienie z wlasciwym
organem wojskowym) nie wprowadzono zapiséw, ktére niekorzystnie wplyng na
bezpieczenstwo lub obronnos¢ panstwa,
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o potrzeby interesu publicznego — dopuszcza sie mozliwo$é, ze tereny zieleni urzadzonej
moga by¢ realizowane jako tereny publiczne, ogblnodostepne. Zabezpieczono swobodny
dostep do brzegdw jeziora.

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — nie dotyczy;

e zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej — projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu,
réwniez poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen ina BIP Urzedu Miasta Zalewa. Udzial
spoleczefistwa zostal zapewniony réwniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008.r o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udzialem
spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoleczenistwa poprzez ogloszenia w prasie i obwieszczenia na tablicy ogloszen o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu o mozliwosci udziatu w dyskusji
publicznej i skladaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do
wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci prac planistycznych;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zapisy dotyczace zaopatrzenia w wodg przewiduja réwniez zaopatrzenie w sytuacjach
kryzysowych.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3
Wazone byly aspekty ekonomiczne i $rodowiskowe w celu okreslenia rachunku strat i zyskow
w tych aspektach. W toku przygotowania i uzgodnienia planu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska zmniejszono obszar przeznaczony pod zabudowe jak réwniez dokonano
rozproszenia zabudowy. Pozostawiono istniejace tereny zieleni ipotaczono je w ciagi
ekologiczne z zakazem grodzenia pozwalajace na swobodne przenikanie zwierzat.
3. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4
Na terenie opracowania planu planuje si¢ rozwoj terenéw ushug turystyki i rekreacji zgodnie
z obowigzujacym Studium.
4. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
Dotychczas Burmistrz Zalewa nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, dlatego
nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci zmiany planu miejscowego z przedmiotowa analizg.
5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
W granicach opracowania planu miejscowego gmina posiada swoj teren, ktdry nie bedzie
przedmiotem sprzedazy. Tereny nie beda uzbrajanie przez gming, wigc gmina nie poniesie z tego
tytutu kosztéw. Natomiast zgodnie z prognoza mozna spodziewaé si¢ przychodu z oplaty
planistycznej, opfaty adiacenckiej oraz wzrostu podatkéw lokalnych.
6. Przebieg prac planistycznych
Procedure sporzadzania planu przeprowadzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:
e Ogloszono i obwieszczono podjgcie uchwaty o przystapieniu;
o Uzgodniono zakres prognozy wptywu na $rodowisko;
e Sporzadzono projekt planu z uwzglgdnieniem wnioskéw, ktére wplynety po zawiadomieniu
o przystapieniu do sporzadzenia planu;
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o Sporzadzono prognoze oddziatywania na érodowisko i prognoze skutkow ekonomicznych
planu;
e Uzyskano niezbgdne uzgodnienia i opinie;
o Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej;
e W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu nie wplyneta zadna
uwaga.
Rada Miejska w Zalewie, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdzita takze
zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zalewo.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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