RADAMI EJSKA w ZALEWIE
14-230 Zalewo

ul., Czqstochowska 8 UCHWALA NR XVII/121/20
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE

z dnia 26 lutego 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 51/9, obreb 2 Zalewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze plan jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo uchwalonym Uchwaly Nr X1/78/15 Rady Miejskiej
W Zalewie z dnia 24 czerwea 2015r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr
51/9, obreb 2 Zalewo, o powierzchni 0,36 ha, ktérego szczegélowe granice pokazano na rysunku planu

sporzgdzonym na mapie sytuacyjno - wysokoSciowej w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik graficzny nr
1 do niniejszej uchvwaly.

2. Integralng cze$é uchwaly stanowi:
1) rysunek planu — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniegcie W sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do publicznego
wgladu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zafgcznik nr 3.

3. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy odrebne, odnoszace si¢ do
obszaru objetego ustalenjami planu.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Jjest mowa o:

1) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic Opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujace sg ustalenia planu;

2) modernizacji — oznacza wymiang sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustalone;j nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg od drég i laséw,
ktéra wraz z liniamj wynikajacymi Z przepiséw odrebnych ogranicza pole lokalizacji budynku na dziatce
budowlanej; przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mogg wychodzi¢ na odlegtosé do 2,0 m: balkony, tarasy,
wejscia i schody do budynku, dachy i zadaszenia; linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkéw, nie odnos; sie
do powierzchni zjazdéw, placow, parkingéw, ogrodzen, matlej architektury, sieci, urzadzeri i budowli
infrastruktury technicznej itp.;

4) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
5) przepisach odrebnych — 0znacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) rysunku planu — oznacza to zatgeznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali
1:1000;

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé zespot negatywnych bodzcéw (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci) pogarszajacych  warunkj Zycia mieszkancéw poprzez obnizenie standardéw Srodowiska
przyrodniczego ponizej obowigzujacych norm;
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§ 4. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie

Przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych planem.
§S5.1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j, maksymalng wysokogé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
Witym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy Systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowsg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
2. Wyzej wymienione punkty okreslone s3 w Rozdziale 2 »Ustalenia szczegélowe”.

3. Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym tereny gérnicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary szczeg6blnego
zagrozenia powodzig.

4. W granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszarow podlegajacych procedurze scalenia i podziatu
terenu. Nie ustala sie takze warunkéw zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ze
wzgledu na jednorodne, w chwili Sporzadzania planu, prawa wiasciciela do nieruchomosci objetej planem.

5. W planie nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terengw —
teren pozostawi¢ w obecnym uzytkowaniu do czasu realizacji inwestycji ustalonej planem.

§ 6. Oznaczenia na rysunku planu
Obowiazujace ustalenia na rysunku planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linje zabudowy;
d) wymiarowanie;
2) przeznaczenie terenu (oznaczone kolorem i symbolami literowymi):
a) tereny zabudowy ustugowe;j - oznaczone symbolem U,
3) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) tereny infrastruktury technicznej na obszarze Opracowania nie wystepuja.
4) ustalenia dotyczace komunikacji publicznej:

a) tereny komunikacji na obszarze opracowania nie wystepuja.
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§ 7. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na tereny o réznym Przeznaczeniu lub 0 réznych
zasadach zabudowy izagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniamij rozgraniczajgcymi
i oznaczone symbolami literowymi

§ 8. Przeznaczenie dla terenéw objetych planem

1. Gléwng funkcjg planu Sq tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows, tj. obiekty gastronomiczne,
hotelarskie z mozliwoscig ich faczenia.

2. Funkcja towarzyszgca:
Na obszarze planu funkcja towarzyszaca nie wystepuje.
§ 9. Zasady ochrony ladu Przestrzennego

1. Zasady ochrony tadu Przestrzennego w odniesieniu do poszezegolnych terenéw zawarte v — Rozdziale 2,
ustaleniach szczegbtowych uchwaty.

zagospodarowania nalezy wprowadzi¢ zielen Wysoka w postaci drzew mieszanych oraz dodatkowo
wprowadzaé zielen izolacyjna W postaci uksztattowanego Zywoptotu o wysokosci minimum 60 c¢m npt. jak
pokazano na rysunky planu, ktéra bedzie stanowifa naturalne ekrany akustyczne i wplynie na poprawe

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Przestrzenie publiczne na obszarze planu nie Wwystepuja.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznilk powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniy do
powierzchni  dzialki budowlanej, minimalny udzia} Procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokogé zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone ha parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows isposéb jch realizacji oraz linje zabudowy i gabaryty obiektéw — zawarte sg w ustaleniach

.

§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

Ustala sie nieprzekracza]nq linie dla zabudowy w stosunku do drég:
1) istniejace;j, znajdujgcej sie poza granicami planu - w odlegtosci 8 m od Iinij rozgraniczajacej teren KDG,

2) istniejgcej, znajdujacej sie poza granicami planu - w odleglosci 6 m od linjj rozgraniczajacej tereny drog
pozostatych (KDX).

2. Ustala sie, Ze obszar objety planem bedzie Wyposazony w:
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1) wode z siecj komunalnej;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
3) sie¢ kanalizacji deszczowej;
4) sieci elektroenergetyczne;
5) sieci i $wiattowody telekomunikacyjne.
§ 15. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zawarte Sa W ustaleniach szczegStowych uchwaty w §17.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

1. W planie okresla sie tereny przeznaczone pod:

1) tereny zabudowy ustugowej, tj. obiekty gastronomiczne, hotelarskie, w tym motel, pensjonat oznaczone
symbolem U - zgodnie z rysunkiem planu;

2) na obszarze objetym planem nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen Wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt.19 ustawy z dn. 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédtach energii oraz innych urzadzen niz wyzej
wymienione wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii, 0 mocy wigkszej niz 100 KW;

3)na calym obszarze planu  zakaz funkcji przemystowej, produkcji iustug ucigzliwych, handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Dopuszcza sig budowle infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

1. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki maks, 70%,

b) wskaznik intensywnosé zabudowy do 2;

C) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 15%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ parametry zabudowy ustugowe;:

- maksymalna ilo$é kondygnacji — 3 tacznie z poddaszem uzytkowym

- Wysokos¢ budynku, liczong do najwyzszego punktu dachu (nie dotyczy wysokosci kominéw) od 8 m do
14 m tacznie z akcentem architektonicznym

- maksymalna powierzchnia akcentu architektonicznego w postaci np. wiezyczki widokowej - 35 9%
powierzchni budynku, na ktérym bedzie umieszczony.

- ustala si¢ dachy strome: mansardowe, naczétkowe i dwuspadowe oraz kopertowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°;

3) ustala sie linie zabudowy:
a) ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 13,
4) podziat terenu na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie,
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu. Ustala si¢ dostepnosé komunikacyjng do terenu z:
a) drogi publicznej znajdujgcej sie poza obszarem oOpracowania, jak wskazano na rysunku planu,
6) ustala si¢ minimalne wskazniki obstugi parkingowej dla:

a) 1 stanowisko na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
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b) 1 stanowisko na 5 - ¢iy zatrudnionych,

¢) miejsca postojowe na samochody niezbedne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wg potrzeb,

d) na 5 stanowisk - 1 miejsce dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowg,

e) dopuszcza sie mozliwosé korzystania z parking6w znajdujgcych si¢ poza obszarem opracowania.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoyy komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja, ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

1) Obstuga komunikacyjna na obszarze opracowania odbywaé sie bedzie poprzez projektowany zjazd z drogi
publicznej majacej dostep do drogi wojewddzkiej.

2. Infrastruktura techniczna:
1) ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu w infrastrukture techniczng:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j, parametry sieci musza zabezpieczyé potrzeby gospodarcze
realizowane na obszarze Opracowania oraz potrzebe bezpieczefistwa przeciwpozarowego;

b) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
¢) Scieki gospodarcze do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych wéd opadowych do gruntu,

e) ogrzewanie budynkéw wiasne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej,
ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, wskazane urzadzenia do pozyskiwania energii odnawialnej jak
np. baterie stoneczne (z wylaczeniem Wwiatrakow).

§ 19. Stawka procentowa pobierana przez gmin¢ na podstawie art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest podstaw do okreSlania  oplaty, o ktérej mowa
W art. 36 ust. 4 ustawy, ze wzgledu na to, ze teren w granicach opracowania planu stanowi wiasnogé gminy.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa,

§ 21. Uchwala wchodzi W Zycie po uplywie 14 dnj od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojew6dztwa Warmirisko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Migjskiej
< an Lichacz
RS
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU DZIALKI NR 5 1/9, OBREB 2 ZALEWO
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Zalycznik Nr 2

do uchwaly Nr XVII/121/20
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 26 lutego 2020r,

gmina Zalewo.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XVII/121/20
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 26 lutego 2020r.

Rozstrzygniecie

(jednolity tekst: Dz. U. z 2018r., poz. 1945 2 pézn. zm.).

Przy okresleniu inwestycji, ktére naleza do zadan Wwiasnych gminy uwzgledniono:

L. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy

i koszt szacunkowy ich realizacji.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 5 1/9, obreb 2 Zalewo, nie

rodzi kosztéw obcigzajacych budzet gminy, zgodnie z zatgczong prognoza skutkéw finansowych.

III. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym dla miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzjalki nr 51/9, obreb 2 Zalewo Sporzadzono prognoze skutkéw

finansowych uchwalenia planu. Dokument Jest dostepny w Urzgdzie Miejskim w Zalewie.
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Zalewo, dnia 26 lutego 2020r.,

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego dla tereny dzialki

na podstawie art. 15 yst. ] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu j zagospodarowaniy przestrzennym
(jednolity tekst: Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 2 pdzn. zm.).

Obszar objety projektem plany miejscowego o powierzchni 0,36 ha, ktérego granice Wyznaczajg: od
strony pétnocnej j zachodniej — droga gmina klasy pieszo — jezdnej, od strony wschodniej droga
wojewddzka nr 519 oraz od potudniowej — tereny zabudowy ustugowe;j.

oddziatywania na Srodowisko j prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planuy miejscowego.

Ustalenia projektu  planu miejscowego okreslaja  m.in.: Przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowanija terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
obstugi komunikacyjnej W powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym, zasady wynikajgce 2
uwarunkowari kulturowych iprzyrodm'czych oraz systemowe rozwigzania w  zakresje infrastruktury
techniczne;j.
I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art, 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tady przesirzennego, w  tym urbanistyki i architektury poprzez okre§lenie: linij
rozgraniczajacych, linjj zabudowy, Przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania terengw
i parametréw ksztaltowania zabudowy, z uwzglednieniem Przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz
rozporzadzen wykonawczych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowaniq wodami poprzez wprowadzenie:
a) zakazu lokalizacji ustug uciazliwych,
b) obowiazku ochrony srodowiska zgodnie z przepisamj odrgbnymi,

¢) obligatoryjnosci zieleni wysokiej w postaci drzew mieszanych oraz zielenj izolacyjnej wskazanych
na rysunku planu,

d) zapiséw ochronnych dla terengw waéd powierzchniowych srédladowych,

€) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z powierzchnj utwardzonych po
0czyszczeniu odprowadzaé zgodnie z przepisamj odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego I zabytkoéw oraz débr kultury wspdlezesnej poprzez:

ustala si¢ zasad jch ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia orgz bezpieczenstwa  ugsz; I mienia, a takse potrzeby  oséh
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie wymagari wynikajgcych
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne Przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw Wyposazenia
technicznego i zagospodarowania  tereny pPrzy wyznaczaniu nowych terendéw budowlanych,
wykorzystanie terengwy rozwojowych gminy, maksymalne wykorzystanie przestrzeni poprzez
kontynuacje istniejacej zabudowy;
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7) prawo wilasnosci Poprzez  wyznaczenie linjamj rozgraniczajacymi terengw Przeznaczonych pod
zabudowe, W uporzadkowanych relacjach w stosunky do inwestycji celu publicznego, kontynuacje
dotychczasowych funkcji terendw;

8) potrzeby obronnosci I bezpieczeristwa panistwa  poprzez ustalenia dotyczace zabezpieczenia
przeciwpowodziowego, drég publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury, wysokosci  obiektéw
budowlanych i budowli;

pomoca $rodkdw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres urzedu miasta,

c) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12)zachowanie jawnosci ; przejrzystosci procedyr Planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w  art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniy

terminie
od 09.12.2019r. do 03.01.2020r. z dyskusja, ktéra odbyla sie 30.12.2019r., termin sktadania uwag
do wylozonego projektu wyznaczono do dnia 22.01.2020r.

Zgodnosé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studjum uwarunkowan i kierunkéw

danym etapie.
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Projektowane zagospodarowanie terenu objetego planem jest zgodne z ustaleniami zawartymi
w ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo”. Obszar planu
znajduje si¢ w strefie ZR2 — tereny zieleni wraz z mozliwoscia rozwoju funkcji rekreacyjno — sportowej, w
kt6rej dopuszcza sie zabudowe ustugows, rekreacyjng o charakterze sportowym.
Analizowany teren jest nie objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Z uwagi na wazny interes spoteczny wiasciciela gruntow objetych planem Rada Miejska w Zalewie przystapita
do opracowania planu - Uchwata Nr XLI/264/17 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 51/9, obrgb 2 Zalewo w dniu 19.04.2017r. celem
przeznaczania go pod tereny zabudowy ustugowe;.

Pozostali mieszkanicy wnioskéw nie wniesli.

Odniesienie ustaleii planu do opracowanej analizy przedprojektowej do projektu planu.

Teren objety planem jest uzytkowany jako teren rekreacyjny. Sa to grunty wylgczone z produkgji rolnej.
Ze wzgledu na bardzo duza atrakcyjnosé, wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, bardzo korzystne
warunki do wypoczynku i rekreacji, stosunkowo dobra dostgpnosé  komunikacyjna analizowany teren
predysponowany jest do przeksztatcenia go pod ustugi.

Najkorzystniejsza forma zagospodarowania terenu w kontekscie planowanej zabudowy dla zabudowy
ustugowej s3 obiekt wolnostojacy na dziatce w otoczeniu zieleni i z wysokim wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej.

Analizy chlonnosci terenu wykazuja niewielki obszar przeznaczony pod zabudowg, stad tez przy
projektowaniu zagospodarowania $cisle si¢ do tego odniesiono przeznaczajgc pod nowe funkcje tereny do tego
optymalne zwazajac na rozliczne uwarunkowania i specyfike rozpatrywanego obszaru, a w szczegolnoscei jego
cechy srodowiskowe. ‘

II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu shizy okresleniu potencjalnych dochodéw i wplywéw
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowej
wskazujg, ze projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie nie spowoduje strat dla
budzetu miasta.
Realizacja nowej zabudowy ustugowej na terenie objetym planem jest ekonomiczna z punktu widzenia budzetu
gminy, z uwagi na fakt wykorzystania Juz istniejacej infrastruktury technicznej. Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykazata, iz realizacja planu w okresie 10-cio
letnim wygeneruje dochody do budzetu wylaczenie z podatkéw od nieruchomosci.
Uzasadnieniem ponoszenia kosztéw na realizacj¢ planu miejscowego jest rozwojowa polityka przestrzenna
miasta Zalewa, i w tym kontekscie nalezy oceniaé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dodatni wskaznik zaktualizowanej wartosci netto — NPV, méwi o przyjeciu inwestycji, jednakze
projekt miejscowego planu moze byé zaakceptowany, réwniez w przypadku, gdy inwestycja przeniesie
ekonomiczne straty. Otéz wskaznik NPV obrazuje wylgcznie te skutki, ktérych wielkoéé¢ mozna pomierzy¢ w
walorach ekonomicznych. Nie uwzglednia natomiast innych (niemierzalnych) pozytywnych aspektéw
uchwalenia planu miejscowego, takich jak: spoteczne, ekologiczne i przestrzenne, o ktérych nie nalezy
zapomina¢. Plan jest bowiem instrumentem realizacji celéw spotecznych, ekologicznych i przestrzennych.
Wykazane naktady inwestycje zwiazane zuchwaleniem miejscowego planu wystapia natychmiast po
uchwaleniu i bgdg poniesione wylacznie na sporzadzenie planu. Gmina w okresie 10 lat nie poniesie innych
wydatkéw, gdyz zaktada sie, iz w okresie projekcji czasowej niniejszej prognozy skutkéw finansowych nie beda
realizowane inwestycje w postaci budowy nowych drég i sieci infrastruktury technicznej. Istniejace wyposazenie
terenu dziatki nr 59/2 w obrebie geodezyjnym 2 Zalewo w infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng, na dzien
sporzadzenia planu i prognozy finansowej, jest wystraczajace do realizacji zalozen planu. Rozwigzania przyjete
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na podstawie prognozy finansowej oceniono
pozytywnie, gdyz plan umozliwia rozwé6j obszaru poprzez wprowadzenie funkcji niekolidujacych z otoczeniem,
zapewnig fad przestrzenny, zwigksza atrakcyjnos¢ terenu, a przede wszystkim tworzy miejsce przyjazne
mieszkarficom i turystom.

Z uwagi na fakt, iz prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, rzeczywiste wartosci wydatkéw i wplywéw do budzetu moga
odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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