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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Opracowanie  ekofizjograficzne do miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ obligatoryjnie na mocy z art. 72 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z
poZniejszymi zmianami). Na podstawie art. 72 ust. 6 ww. ustawy Minister Srodowiska wydat
w dniu 9 wrzesnia 2002 r. Rozporzadzenie w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dziennik Ustaw Nr 155, poz. 1298 z 23 wrzesnia 2002 r.), w ktérym zostaly okre§lone rodzaje
I zakres opracowan ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego =zmiany sporzadza si¢ opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji ekofizjograficznej dla
obszaru obejmujacego dwa tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Skittawki, w obrebie
ewidencyjnym Sliwa, w gminie Zalewo (powiat itawski, wojewodztwo warminsko-mazurskie).
Dla obszaru opracowania zostanie wykonany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Procedure opracowania rozpoczeta uchwata Nr XXXII1/273/21 Rady Miejskiej w
Zalewie z dnia 8 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dwa tereny potozone nad podinocno-
wschodnim brzegiem jeziora Jeziorak.

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacjg charakteryzujacg poszczegodlne
elementy §rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego na obszarze objetym opracowaniem i w
jego otoczeniu, w ich wzajemnym powigzaniu. Wykonywane jest z wyprzedzeniem prac
planistycznych, w celu:

e dostosowania funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych,

e zapewnienia trwalo$ci podstawowych procesow przyrodniczych,

e zapewnienia warunkéw odnawialno$ci zasobow przyrodniczych,

e climinowania lub ograniczania zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko i
zdrowie ludzi.

Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:

e charakterystyke i diagnoze stanu i funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

e wstepng prognoze dalszych zmian w $rodowisku, ktéore moze powodowaé

dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie,



e okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych i przydatnos$ci
do uzytkowania i zagospodarowania,

e okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskow.

Integralng czgs$cig opracowania ekofizjograficznego jest zatacznik graficzny sporzadzony na
podktadzie aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1 000. Zatgcznik zawiera
kartograficzny obraz uwarunkowan ekofizjograficznych terenu objgtego opracowaniem i jego
najblizszego otoczenia, w zakresie przestrzennym wykazujacym zwiazki z przedmiotem
opracowania.

3. WYKORZYSTANE MATERIALY

Do sporzadzenia niniejszego opracowania ekofizjograficznego postuzyly dostepne
prace dokumentacyjne, analityczne i studialne oraz opracowania kartograficzne dotyczace
problematyki §rodowiska przyrodniczego lub jego poszczegdlnych komponentow, srodowiska
kulturowego a takze problematyki sozologicznej. Wykorzystano takze opracowania
niepublikowane i1 materialy wlasne, w tym zebrane podczas wizji terenowej. Sposrod
wykorzystanych dokumentdéw i1 opracowan, w szczegolnosci wymieni¢ nalezy:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zalewo (Uchwata Nr XI/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015 r.),

- Raporty o stanie srodowiska wojewodztwa pomorskiego, GIOS Gdansk,

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie pomorskim, WIOS Gdansk,

- Uwarunkowania przestrzennego rozwoju obszarow wiejskich wojewddztwa
pomorskiego, Departament Rozwoju Przestrzennego 1 Regionalnego Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Pomorskiego, Biuro Planowania Przestrzennego w
Stupsku,

- Mapy glebowo-rolnicze w skali 1:5000,

- Szczegdlowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, geoportal.gov.pl,

- Mapa sozologiczna w skali 1:50000,

- Mapa hydrograficzna w skali 1:50000,

- http://mapa.korytarze.pl/

- Dane Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku,

- Dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Gdansku,

- Dane i materialy Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Gdansku,

- Materiaty 1 obserwacje wlasne z wizji lokalnych.



4. CHARAKTERYSTYKA | DIAGNOZA STANU ORAZ
FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

4.1 Polozenie i zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem obejmuje dwa $redniej wielkosci tereny potozone nad
ponocno-wschodnim brzegiem jeziora Jeziorak w miejscowosci Skittawki. Teren poéinocny ma
powierzchni¢ okolo 38 ha, a potudniowy okoto 45 ha. Maja zwarty ksztalt. Sa nieznacznie
wydtuzone w kierunku potudnikowym. Pod wzgledem uzytkowania gruntow przewazaja
grunty orne i trwate uzytki zielone. Granice obu terenéw sa w wigkszosci czytelne w terenie.

Wedlug ewidencji gruntow dziatki w przewazajacej czesci stanowig grunty orne i trwate
uzytki zielone Klas bonitacyjnych V i VI. Cze$¢ zajmuja tereny zadrzewien oraz lasy. Na terenie
pOnocnym znajduje si¢ sztuczny zbiornik wodny. Na tym terenie znajduja si¢ pozostatosci
dawnej zabudowy infrastruktury technicznej. Na terenie poludniowym znajdujg si¢
pozostatosci budynku infrastruktury wodne;j.

Obszar opracowania nie posiada bezposredniego dostepu do sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej. Teren podinocny posiada dos¢ doba dostepnos¢ komunikacyjna.
Teren potudniowy jest trudno dostgpny.

Lokalizacje obszaru przedstawia zatgcznik graficzny z uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego oraz fragmenty ortofotomapy rejonu opracowania.
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Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy uchwaty ,, intencyjnej”




Rys. 2b Potudniowy teren obszaru opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)




Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uzytkowania.
Generalnie od potudnia, wschodu i potnocy sa to tereny uzytkowane rolniczo i enklawy lesne,
a od zachodu — jezioro Jeziorak.

Uzytkowanie gruntéw obrazuje fragment mapy topograficznej

Caciin

Rys. 3a Pdinocy teren obszaru opracowania na tle mapy topograficznej (geoportal.gov.pl)



Rys. 3b Potudniowy teren obszaru opracowania na tle mapy topograficznej (geoportal.gov.pl)

Wedhug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Zalewo obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w wigkszosci na terenach rozwoju

funkcji rekreacyjno-turystycznych. Ilustruje to fragment rysunku ,,Kierunki” Studium.
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Rys. 4 Rejon opracowania na tle mapy ,, Kierunki” Studium ... miasta i gminy Zalewo

4.2 Rzezba terenu i warunki geologiczno-gruntowe

Wedlug podziatu fizycznogeograficznego Polski na regiony fizycznogeograficzne J.
Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespét pod kierunkiem J. Solona i J.
Borzyszkowskiego obszar objety analizg lezy w obrebie mezoregionu 314.93 Rownina [fawska
w poblizu jej granicy z mezoregionem 314.91 Pojezierze Dziezgonsko-Moraskie. Réwnina
Itawska cechuje si¢ niewielkim zréznicowaniem hipsometrycznym, ma jednak wyjatkowsa
specyfike z uwagi na bardzo dtuga i dobrze rozwinigta form¢ rynnowa jeziora Jeziorak. W
otoczeniu tej formy wystepuja powierzchnie sandrowe, lokalnie rowniez faliste wysoczyzny
moreny dennej, a w czesci wschodniej niewielkie wzniesienia moren czotowych.
Powierzchniowe osady litologiczne w czeSci podtnocnej tworzg glownie piaski i zwiry
wodnolodowcowe. W sasiedztwie rynny jeziora Jeziorak wystepujg piaski, miejscami mutki
keméw i form akumulacji szczelinowej. Dna dolin i rynien glacjalnych wyscielajg osady
holocenskie — torfy, namuty, piaski 1 mulki rzeczne. Wsérod gleb najwiekszy udziat maja
wytworzone z glin zwatowych, pytow 1 piaskow naglinowych gleby ptowe, w tym plowe
zerodowane. Lokalnie, w dolinach i obnizeniach, wystepuja gleby torfowe.
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Analizowany teren znajduje si¢ w obrebie nizszego poziomu sandrowego. Znajduje si¢
na wysoko$ciach od 99,2 do 102 m n.p.m., tylko w czegsci potnocno-zachodniej terenu
ponocnego znajduje si¢ wyniesienie mineralne o wysokosci 106,5 m n.p.m. W ujeciu
szczegblowym przewazajaca czgsS¢ obszaru znajduje si¢ w obrebie zaglgbienia rynny jeziornej,
ktéra w przesztosci stanowita czg$¢ zatoki jeziora Jeziorach. Rzezba obszaru charakteryzuje si¢
nieznacznym urozmaiceniem hipsometrii. Deniwelacje nie przekraczaja warto$¢ 2 m, tylko w
terenie péinocnym lokalnie dochodza do 4-5 m. Z tego wzgledu warunki hipsometryczne nie
stanowig ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

[lustruje to rysunek rzezby terenu rejonu obszaru opracowania.

Rys. 5 Rejon opracowania na tle mapy ,, cieniowanie”(geoortal.gov.pl)

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest urozmaicona. Na catym obszarze
wystepuja osady czwartorzedowe wyksztatcone adekwatnie do litologii i hipsometrii. Na
powierzchni terenu poinocnego znajduja si¢ osady piaszczyste, piaszczysto-mutkowe i torfowe.
Na powierzchni terenu poludniowego przewazaja zdecydowanie utwory torfowe.

[lustruje to szczegdétowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000.
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Rys. 6 Rejon opracowania na tle szczegétowej mapy geologicznej(geoportal.gov.pl)

Osady piaszczyste i piaszczysto-mutkowe sa utworami pochodzenia mineralnego. Sa
zwiezte i nieuwodnione. Nadajg si¢ do zabudowy. Osady torfowe cechujg si¢ roznym stopniem
uwodnienia. Na terenach nisko potozonych (praktycznie w poziomie $redniego stanu wod
jeziora Jeziorak) wystepuja osady torfowe lub torfowo-mulowe z ptytko zalegajaca woda
gruntowa. Nie nadaja si¢ do zabudowy. Zasieg przestrzenny tych osadéw pokazano na
zataczniku graficznym do niniejszego opracowania. Tereny potozone nieco wyzej moga by¢
dostepne do zabudowy, lecz wymaga to przeprowadzenia szczegdtowych badan
geotechnicznych podtoza z okresleniem stabilno$ci gruntu.

Na obszarze objetym analiza 1 w jego najblizszym sasiedztwie nie wystgpuja
udokumentowane ztoza kopalin. Osady torfowe (wapno Iakowe), ktorych eksploatacja
doprowadzita do powstania zbiornika wodnego na terenie pétnocnym prawdopodobnie byta
prowadzona w sposob nieuregulowany prawnie.

Obszar jest w niewielkiej czgsci przeksztalcony antropogenicznie. Na terenie
ponocnym znajduje si¢ dawne siedlisko, zbiornik powyrobiskowy oraz sztucznie wykopany
kanatl. Na terenie potudniowym znajduje si¢ budynek infrastrukturalny, a takze przeksztatcony
przez cztowieka odcinek rowu Dabrowa.

Nalezy stwierdzi¢, ze warunki geologiczno-gruntowe stanowia czg§ciowe ograniczenie

dla lokalizacji zabudowy.
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4.3 Gleby, warunki florystyczne i faunistyczne

Typy gleb na obszarze opracowania sg pochodng litologii osadéw powierzchniowych.
Obszar potozony jest gldwnie w obrgbie czg¢sci dna dawnej zatoki jeziora, gdzie w okresie
holocenu akumulowane byty utwory akumulacji jeziornej. Sa to w duzej czeSci osady
organiczne (torfowe 1 mulowo-torfowe). Na tego typu osadach wyksztalcity si¢ gleby torfowe
i mutowo-torfowe. Gleby sg stale lub okresowo uwodnione. Odznaczajg si¢ one niska
przydatnoscig rolnicza. Wigkszos$¢ z nich to pastwiska i tgki V i VI klasy bonitacyjnej. Czg¢sé
zajmuja nieuzytki rolnicze. Na terenach utworéw piaszczystych wyksztatcilty sie gleby
bielicoziemne. Sg to gtdwnie grunty orne VI klasy bonitacyjne;.

Cz¢s$¢ obszaru zajmujg zadrzewienia na gruntach ornych oraz na trwatych uzytkach
zielonych. Niewielki fragment zajmujg lasy.

Obszar opracowania jest zroznicowany pod wzgledem typow roslinnosci. Niewielka
czes$¢ terenu jest uzytkowana rolniczo. Lokalnie wystepuja agrocenozy pol uprawnych. Na
terenach trwatych uzytkow zielonych wystepuje roslinnos$¢ zielna w postaci muraw, ktére
gtownie stanowig wiechlinowate, perz i bylice oraz pojawiajace si¢ samosiewy wierzby, topoli,
brzozy, osiki i innych. W najnizej potozonych czg$ciach obszaru wystepuje roslinnosé¢
zwigzana za $rodowiskiem wodno-blotnym. Na tego typu ro$linnos¢ takowa, bagienna i
torfowiskowa reprezentowana jest w postaci traw takowych, trzciny i sitowia, itp.

Poza tym nad brzegami jeziora znajduje si¢ nieciagly pas zadrzewien (wierzba, topola).
Wszystkie enklawy zadrzewien oraz tereny lasu zostaty oznaczone na zataczniku graficznym
oraz s3 widoczne na ortofotomapie.

Zielen ta, mimo iz nie posiada bardzo wysokich waloréw ekologicznych, stanowi strefe
buforowg dla jeziora Jeziorak i chroni jego wody przed migracjg zanieczyszczen. Sugeruje sie,
aby tereny lesne i gestych zadrzewien wykluczy¢ z mozliwosci realizacji zabudowy.

Obszar generalnie nie jest zasobny w gatunki fauny. Tereny zadrzewien sa miejscem
bytowania i rozrodu ornitofauny. Spotykane sa drobne gatunki ssakéw. Na terenach odkrytych
wystepuje fauna typowa dla odkrytych terenow pol, tgk i nieuzytkow. Ze wzgledu na
wystepowanie akwenu jeziora oraz powyrobiskowego zbiornika wodnego tereny te s3
atrakcyjne dla ptazow (bytowania i migracji) — organizméw dwusrodowiskowych, ktore
przemieszczaja sie na linii jezioro — las, tereny zadrzewien. Latem bogaty jest §wiat owadow.
Powszechne sg motyle, chrzaszcze i ucigzliwe dla cztowieka muchowki. Strefy ekotonowe sa
atrakcyjnym miejscem zerowania nietoperzy. Nie ma tu jednak dogodnych warunkéw i miejsc
dla ich zimowania. Wedlug niepublikowanych informacji na obszarze opracowania, w strefie
brzegowej jeziora Jeziorak moze wystepowaé chroniony gatunek mieczaka - poczwarowka
zwezona. Jest to gatunek §limaka powszechnie wystepujacego na terenie kraju w strefach nad
brzegami jezior. W Polsce jest rzadkim gatunkiem, zasiedlajacym rozproszone stanowiska,
ktérych liczba maleje. Uznaje si¢ ja za gatunek zagrozony wyginieciem. Objeta jest $cista

ochrong gatunkowa. Do gltownych zagrozen naleza osuszanie siedlisk, eutrofizacja terendw
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podmoktych i zmiana sposobu uzytkowania gruntéw (porzucenie i zarastanie pastwisk).
Gatunek wymieniony jest w zalaczniku II dyrektywy siedliskowej. Plan zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Itawska PLH280053 nie potwierdza wystgpowania tego gatunku
na obszarze opracowania. Wystepuje na dz. ew. nr: 2 (na NE od Olbrachtowa), 3204/1 i 3220/1
(na W od Siemian).

4.4 Warunki hydrograficzne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem jest potozony w catosci
w dorzeczu Drwecy. Teren péinocny znajduje si¢ w zlewni bezposredniej jeziora Jeziorak,
natomiast teren potudniowy objety opracowaniem nalezy w 72% powierzchni do zlewni
bezposredniej jeziora Jeziorak oraz w 28% do zlewni Dabrowki. Obie zlewnie naleza do 9
poziomu zlewni.

Doptyw z Rabit ()
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[ ] granice obszaru objetego projektem planu

Rys. 7 Obszar opracowania na tle zlewni (zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie PGW)
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Analizowany obszar potozony jest w sasiedztwie jeziora Jeziorak, nad zatoka Rudnia
znajdujaca si¢ w obrgbie Pojezierza Itawskiego. Nalezy ono do jezior rynnowych o
urozmaiconej linii brzegowej. Jego dlugos¢ wynosi 27,45 km, co czyni je najdluzszym jeziorem
w Polsce.

Na terenie potudniowym obszaru objetego opracowaniem przeptywa ciek wodny Row
Dabrowki o dtugosci okoto 14 km. Nalezy on do doptywu Itawki (jeziora Jeziorak).

Sie¢ hydrograficzng obszaru tworza takze kanaty oraz znajdujacy si¢ na terenie
pOnocnym sztuczny zbiornik wodny powstaly w wyniku eksploatacji torfu o powierzchni
okoto 2,7 ha.

Zwierciadto pierwszego poziomu wod gruntowych wystepuje na ogédt ptytko. Tereny o
ptytkim poziomie zalegania wod gruntowych zajmuja potowe terenu poinocnego objetego
opracowaniem a w poludniowej czesci stanowig okoto 20% jego powierzchni. Ich
wystepowanie zwigzane jest z mozliwoscig wystepowania osadéw organicznych badz wktadek
tych osadow w utwory mineralne. Szczegétowo oznaczono ich zasieg na zataczniku
graficznym. W zwiazku z powyzszym postuluje si¢ nielokalizowanie zabudowy na obszarze
objetym ptytkim poziomem zaleganiem wod gruntowych.

Pod wzgledem podziatu na jednolite czesci wod podziemnych analizowany obszar
znajduje si¢ w zasiegu jednolitych czesci wod podziemnych PLGW200039. W raporcie oceny
stanu jakosci jednolitych czg$ci wod podziemnych z 2019 roku okreslono jego stan zardéwno
ilosciowy, jak i chemiczny jako dobry. Na terenie analizowanego obszaru zidentyfikowano
presje obszarowa rozproszong zwigzang z rolnictwem i gospodarkg komunalng. W wyniku
czego obszar analizy jest zagrozony nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego ze wzgledu na stan
chemiczny z uwagi na zanieczyszczenie azotanami pochodzacymi ze zrodetl rolniczych. Aby
temu przeciwdziata¢ wdrozone zostang dzialania majace na celu ustanowienie obszaru
ochronnego zbiornika wdd srodladowych czwartorzedowego porowego GZWP nr 210 (Itawa).

Obszar objety opracowaniem nie jest potozony w zasiegu terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi ani w zasiggu obszarOw szczegolnego zagrozenia

powodzig.

4.5 Warunki meteorologiczne i stan zanieczyszczenia powietrza

Zgodnie z opracowaniem regionalizacji rolniczo-klimatycznej wg R. Guminskiego
teren analiz potozony jest w V dzielnicy rolniczo-klimatycznej tzw. dzielnicy mazurskiej.
Okres wegetacji wynosi 175-190 dni, natomiast liczba dni z przymrozkiem 130-150 dni.
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7-8 °C, a roczna suma opadéw atmosferycznych
waha si¢ w granicach 600-650 mm. Wahania temperatur spowodowane sg wptywem klimatu
kontynentalnego. Najwieksza sume opadéw odnotowuje si¢ w lipcu 1 sierpniu, najmniejszg w

miesigcach zimowych.
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Najsilniejsze wiatry wystepuja z poludniowego wschodu i zachodu, najstabsze ze
wschodu. Najcze$ciej wiatr wieje z kierunku poludniowo-zachodniego i potudniowego (ponad
35%), najrzadziej z potnocy i pdéinocnego zachodu (9%).

Na lokalny klimat wptyw maja: uksztalttowanie powierzchni terenu, glebokos¢
zalegania wod  gruntowych, pokrycie terenu (zalesienie, tereny zabudowane),
zagospodarowanie terenu, sgsiedztwo akwenow wodnych.

Obszar charakteryzuje si¢ dobra jakosciag powietrza atmosferycznego. Dominujacym
zroédlem zanieczyszczenia powietrza na obszarze analizy jest emisja liniowa pochodzaca z
ruchu drogowego. Dotyczy to terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie drog
powiatowych na terenie pdélnocnym opracowywanego obszaru. Zanieczyszczenia
komunikacyjne powstaja przede wszystkim w wyniku $cierania si¢ opon pojazdéw, hamulcow,
nawierzchni drég oraz unosu zanieczyszczen z powierzchni drog, natomiast w wyniku spalania
paliwa emitowane sg tlenki azotu. Gmina Zalewo pod wzgledem stref klasyfikacji powietrza
polozona jest w ,strefie warminsko-mazurskiej”. W ocenie za 2022 rok dotyczacej pytu
zawieszonego PM 2,5 notowano klase¢ Al, tzn. ze st¢zenia zanieczyszczenia na terenie strefy
nie przekraczaja poziomow dopuszczalnych. W ostatnim dziesigcioleciu linia trendu stgzenia
sredniorocznego pytu zawieszonego PM10 byta spadkowa. Jednakze nadal odnotowuje si¢

przekroczenia zarowno PM10 oraz benzo(a)pirenu w stosunku do norm dopuszczalnych.

4.6 Warunki akustyczne

Ucigzliwosci akustyczne wystepujace na obszarze analizy mogg by¢ zwigzane z
natgzeniem ruchu drogowego lub maszyn rolniczych podczas prowadzonych prac polowych w
sgsiedztwie projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz rekreacyjnej. Na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja ciaggi komunikacyjne, jednakze na terenie pdétnocnym czes¢
obszaru analizy znajduje si¢ w sgsiedztwie dwoch drog powiatowych: 1196 N (Dobrzyki —
Rudnia — Miedzycho6d) o nawierzchni brukowej i gruntowej oraz 1194 N (Mitomtyn — Zalewo)
0 nawierzchni bitumicznej. Moga zatem wystepowaé utrudnienia zwigzane z hatasem
komunikacyjnym, w szczegdlnosci dla projektowanej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach
przylegajacych bezposrednio do drog powiatowych.

Na analizowanym terenie nie wystepuje zagrozenie hatasem przemystowym. W
zwiazku z powyzszym obecnie nie stwierdza si¢ istotnych ucigzliwosci zwigzanych z hatasem.
Analizowany teren cechuje si¢ dobrymi warunkami akustycznymi.

W celu ochrony obszaréw zabudowanych przed hatasem 1 zapewnieniu im jak
najlepszego stanu akustycznego $rodowiska zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U.
2014 r., poz. 112) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy

zagrodowej, terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe okreslone zostaty
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dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku. Dlatego tez ustalenia planu miejscowego musza

zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu na wymieniowych terenach.

4.7 Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ W cato$ci w obrebie jednej z form ochrony
przyrody okre$lonej ustawa z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody — na terenie
Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego. Park powstal w 1993 r. Obecnie obowigzujacym
aktem prawnym jest Uchwata Nr XLIV/632/22 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Pojezierza
Itawskiego (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. z 2022 r. poz. 5673).

lustruje to rycina

Rys. 8 Rejon opracowania na tle Parku Krajobrazowego Pojezierza Hawskiego(geoportal.gov.pl)

Ustalono nastepujace szczegolne cele ochrony Parku dotyczace ochrony:
1) wartosci przyrodniczych: a) ksztaltowanie mozaiki krajobrazu rolniczego z licznymi
zakrzaczeniami, zadrzewieniami 1 zabagnieniami, b) zachowanie pozostalosci duzych

kompleksow lesnych, bogactwa szaty roslinnej obejmujacej liczng grupe chronionych i
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rzadkich gatunkow roslin i zbiorowisk roslinnych, ¢) renaturalizacji na terenow zabagnionych
1 brzegéw jezior;
2) warto$ci historycznych i kulturowych: a) zachowanie swoistego charakteru zabudowy
wiejskiej, b) zachowanie tradycyjnej funkcji wsi oraz rozwoj rekodzielnictwa ludowego;
3) walorow krajobrazowych, a) zachowanie w niewielkim stopniu przeksztatlconego krajobrazu
rolniczego.

W granicach Parku obowigzuja zakazy:

1. realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

2. umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
le$nej, rybackiej i lowieckiej;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych;

4. pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg
urzadzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7. budowy nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne;

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

8. likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodnobtotnych;

9. utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikéw Sciekowych;
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10. uzywania todzi motorowych i innego sprz¢tu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Wprowadzono zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntow
rolnych. Zakazano niszczenia i uszkadzania obiektow o istotnym znaczeniu historycznym i
kulturowym wskazanych w planie ochrony dla Parku.
Wymienione wyzej zakazy nie dotycza:
1) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadan
ochronnych;
2) wykonywania zadan na rzecz obronnos$ci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;
4) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Od okreslonych zakazow obowigzuja ponadto inne odstepstwa. W kontek$cie niniejszego
opracowania nalezy wymieni¢ odstepstwa:
- zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na §rodowisko
nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz parku krajobrazowego.
- zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy terenow przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych:
a) w dacie orzekania w przedmiocie wydania: decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
decyzji o pozwoleniu na budowe, a takze innych decyzji - jezeli sg one wymagane dla realizacji
danego przedsiewzigcia na podstawie przepisdéw powszechnie obowigzujgcego prawa,
b) w dacie realizacji przedsigwzigcia - jezeli dla danego przedsiewzigcia przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa nie przewidujg obowigzku uzyskania decyzji, o ktérych mowa w lit. a;
2) nie ma zastosowania do zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w
zakresie terendw przeznaczonych w tych planach pod zabudowe;
3) nie dotyczy realizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktérg wydano
po uzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony przyrody.
- zakaz, o ktorym mowa w pkt 7, nie dotyczy terenéw objetych obowigzujacymi w dniu wejscia
w zycie Rozporzadzenia Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrze$nia 2005
r. w sprawie Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego w czesci dotyczacej wojewodztwa
warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 140, poz. 1649, z pdzn. zm.)
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wszystkie zakazy nie dotycza:
1) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadan
ochronnych;

2) wykonywania zadan na rzecz obronnos$ci kraju 1 bezpieczenstwa panstwa;

19



3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym,;
4) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej "inwestycja celu
publicznego".

Park Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego nie posiada waznego planu ochrony.
Nie zostal dotychczas uchwalony audyt krajobrazowy dla wojewoddztwa warminsko-
mazurskiego, dlatego dla obszaru projektu planu nie okreéla si¢ ustalen w tym zakresie.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje si¢ Obszar chronionego

krajobrazu Pojezierza Itawskiego.
lustruje to rycina.

Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego ~ cze$¢ A1 B

Obszar Chronionego Krajobrazii Pojezierza fawskiego - Wschod

Rys. 9 Rejon opracowania na tle Obszaru chronionego krajobrazowego Pojezierza Ilfawskiego (geoportal.gov.pl)

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu nie znajduja si¢ zadne
rezerwaty przyrody, pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnego ochrony
ptakow Natura 2000 Lasy Itawskie PLB280005. Obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
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Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U.
Nr 25, poz. 133).
llustruje to rycina

PLB280005

Rys. 10 Rejon opracowania na tle obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (geoportal.gov.pl)

Obszar to ostoja ptasia o randze europejskiej E 16. Wystepuje co najmniej 29 gatunkow
ptakow z Zalgcznika I Dyrektywy Ptasiej, 10 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). W
okresie legowym obszar zasiedla rybotéw (PCK) - co najmniej 2%-3% populacji krajowej (C6),
bielik (PCK) - co najmniej 2% populacji krajowej (C6), gagot - co najmniej 2% populacji
krajowej (C3) oraz co najmniej 1% populacji krajowej (C3,C6) nastepujacych gatunkow
ptakoéw: kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), podgorzatka (PCK), podrozniczek (PCK),
trzmielojad; w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystgpuje bocian czarny, orlik krzykliwy
(PCK), zuraw, rybitwa czarna. Ostoja wazna dla ochrony dobrze zachowanych siedlisk buczyny
(pomorskiej i kwasnej), zboczowych lasow klonowo-lipowych oraz gradu subatlantyckiego.
Liczne sg takze platy tegow jesionowo-olszowych. Obszar wazny dla ochrony bobra i wydry.
Warto tez podkresli¢ bogata flore roslin naczyniowych (790 taksonow) z licznymi gatunkami
rzadkimi i gingcymi w skali Polski oraz gatunkami prawnie chronionymi (32).
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Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ takze prawie w caloSci w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Itawska PLH280053. Obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Ostoja Itawska PLH28005 (Dz.U. 2018 poz. 1535).

llustruje to rycina

PLH280053

Rys. 11 Rejon opracowania na tle specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 (geoportal.gov.pl)

Ostoja wazna dla ochrony dobrze zachowanych siedlisk buczyny (pomorskiej i
kwasnej) na kresowych stanowiskach swojego zasiggu, a takze dla gradéw subatlantyckich.
Liczne sa tu takze platy tegéw jesionowo olszowych, borow bagiennych oraz brzezin
bagiennych. Obszar wazny dla ochrony bobra i wydry. Istotne populacje bezkregowcoéw w tym
zalotki wigkszej 1 pachnicy debowej. Warto podkresli¢ bogata florg roslin naczyniowych (790
taksonow) z licznymi gatunkami rzadkimi i gingcymi w skali Polski oraz gatunkami prawnie
chronionymi (32).

Obszar objete analizg znajduje si¢ w zasiegu sieci korytarzy ekologicznych - w obrebie

korytarza GKPn-13 ,,Lasy Itawskie” wyznaczonego przez ZBS PAN w Biatowiezy dla migracji

duzych ssakow (wilka, rysia, jelenia 1 tosia). Na terenie korytarzy ekologicznych nie nalezy
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prowadzi¢ dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do utrudnienia migracji roslin, zwierzat i grzybow.
Zasieg korytarza ekologicznego ilustruje mapa.

Rys. 12 Obszar opracowania na tle korytarzy ekologicznych (mapa-korytarze.pl)

4.8 Walory kulturowe

Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie nie znajduja si¢ zadne obiekty wpisane
do rejestru zabytkdw ani obiekty o wartosci kulturowej podlegajace ochronie konserwatorskie;.
Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba, aby w projekcie planu miejscowego znalazty si¢
szczegolne ustalenia w tym zakresie. Planowane zmiany przeznaczenia terenéw nie bedg miaty
zatem wptywu na zasoby Srodowiska kulturowego 1 utratg ich wartosci.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych.
W rejonie stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne mozna wykonywac po

uzgodnieniu 1 za pozwoleniem konserwatora zabytkow.

5. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru potoznego nad pdtnocno-wschodnim brzegiem jeziora Jeziorak
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wskazuje, ze jest to obszar o mato urozmaiconych warunkach hipsometrycznych, o
réznorodnym uzytkowaniu terenow, 0 wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
lecz niskich walorach historyczno-kulturowych.

Obszar jest polozony w rejonie o mozaikowym uzytkowaniu gruntow (grunty orne,
trwale uzytki zielone, lasy, tereny zadrzewien, wody) oraz zabudowie roéznego rodzaju
(mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa, gospodarstw rolnych).

Wedhug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Zalewo obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w wigkszosci na terenach rozwoju
funkcji rekreacyjno-turystycznych

Obszar jest zroznicowany pod wzgledem typow roslinnosci. Niewielka czg$¢ terenu jest
uzytkowana rolniczo. Na terenach trwalych uzytkoéw zielonych wystgpuje roslinnos¢ zielna w
postaci muraw, ktére gtoéwnie stanowia wiechlinowate, perz i bylice oraz pojawiajace si¢
samosiewy wierzby, topoli, brzozy, osiki i innych. W najnizej polozonych cze¢s$ciach obszaru
wystepuje roslinnos¢ zwigzana za Srodowiskiem wodno-btotnym. Na tego typu roslinnosé
tagkowa, bagienna i torfowiskowa reprezentowana jest w postaci traw tgkowych, trzciny i
sitowia, itp. Poza tym nad brzegami jeziora znajduje si¢ nieciggly pas zadrzewien (wierzba,
topola).

Pozostawienie obszaru opracowania (obu terenéw) w dotychczasowym uzytkowaniu,
jako tereny uzytko6w rolnych, tereny zadrzewien, las, tereny nieuzytkowane, wody
powierzchniowe, nie prowadzitloby do powstawania nowych zagrozen ani potggowania
istniejgcych. Tereny w czgsci byltyby uzytkowane rolniczo jako grunty orne i trwate uzytki
zielone, stanowityby nieuzytki rolnicze, las oraz zbiornik wodny powyrobiskowy.

Obszar jest w cze$ci porosnigty roslinnoscig wysokg (tereny zadrzewien na uzytkach
zielonych 1 gruntach ornych) petnig funkcje krajobrazowe, stabilizujg poziom wod gruntowych
oraz sg ostojami fauny.

Pozostawienie terené6w muraw jako nieuzytkowanych 1 niezagospodarowanych
prowadzitoby do stopniowego zarastania roslinnoscig (glownie samosiewami sosny, topoli,
osiki, jawora i brzozy, chwastami, trawg i krzewami).

Przeznaczanie pod zabudowg terenow dotychczas niezabudowanych, bez podjecia
dziatan w zakresie gospodarki $cieckowej, mogloby skutkowac nasileniem zagrozen dla jakoSci
wad, jeziora Jeziorak i posrednio rzeki Drwecy oraz jakosci wod podziemnych.

Ocena waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego otoczenia
wskazuje, ze na tereny te bedzie istnial popyt na zmian¢ przeznaczenia terenéw dotychczas
uzytkowanych rolniczo, niezagospodarowanych i zadrzewionych pod réznego rodzaju formy
zabudowy, w tym zabudowy rekreacyjnej i turystyczne;j.

Obszar jest predysponowany do rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych ze
wzgledu na sgsiedztwo jeziora Jeziorak, lecz ograniczeniem dla lokalizacji zabudowy jest

wystepowanie na jego czesci gruntdw organicznych w podtozu ora miejscami ptytki poziom
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wod gruntowych. Te tereny powinny by¢ wylaczone z mozliwosci lokalizacji zabudowy i
przeznaczone pod réznego rodzaju formy zieleni.
Rozwoj zabudowy i zagospodarowania odbywac si¢ bedzie kosztem terendw petnigcych

obecnie funkcje aktywnych przyrodniczo (murawy, zadrzewienia).

6. PRZYRODNICZE PREDYSPOZYCJE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNE I OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru opracowania okreslajg predyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne mozliwo$ci zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zauwazy¢, ze na obszarze objetym opracowaniem obowigzuja zakazy, ktore
wynikaja z przepisow szczegolnych - istnienia formy ochrony przyrody w oparciu o przepisy
ustawy o ochronie przyrody. Park Krajobrazowy Pojezierza Itawskiego zajmuje caty obszar
objety projektem planu. Na mocy aktu prawa miejscowego — uchwaty Nr XLIV/632/22
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 listopada 2022 r., obowigzuja
okreslone zakazy. Dlatego projekt planu musi uwzgledni¢ te zakazy w okreSleniu
intensywnosci 1 zasiegu przestrzennego nowej zabudowy i nowego zagospodarowania terenow.
Projekt planu musi zatem zagwarantowac, ze przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalenia beda
zgodne z zasada zrGwnowazonego rozwoju, a takze wymaganiami tadu przestrzennego.

Najkorzystniejsza forma zagospodarowania obszaru, w kontekscie przewidzianych w
Studium ,,terenéw rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznych” jest zabudowa o umiarkowanej
intensywno$ci i wysoko$ci, w otoczeniu zieleni i z maksymalnie wysokim wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej. Wielkos¢ obu terenow pozwala na zaprojektowanie
roznorodnego programu inwestycyjnego z elementami zieleni.

Optymalnym sposobem zagospodarowania obszaru z uwagi na jego wielkos¢,
uksztattowanie terenu, walory krajobrazowe, sasiedztwo jeziora i mozliwosci obstugi
komunikacyjnej jest zabudowa o maksymalnej wysokosci do okoto 9-12 m. Sugeruje si¢
realizacj¢ dachow dwuspadowych i1 wykluczenie mozliwosci realizacji kubatur obcych w
krajobrazie Pojezierza Itawskiego np. domow goralskich. Od strony drog publicznych nalezy
wprowadzi¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych z zielenig izolacyjna. Postuluje si¢ wysoka
estetyke projektowanej zabudowy i jej harmonig z krajobrazem, w tym stonowang kolorystyke
elewacji. Zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien na gruntach ornych i
trwalych uzytkach zielonych. Przy ewentualnym przeznaczeniu pod zabudoweg czgsci terendw
zadrzewien nalezy ustali¢ ich maksymalng ochrong, a zielen wkomponowa¢ w zespoly
zabudowy.

Istotne jest, aby nie przeznacza¢ pod zabudowg terenow bezposrednio sasiadujacych z
jeziorem Jeziorak w celu umozliwienia migracji ptazow. Sugeruje si¢ ograniczenie powierzchni

plaz i ilo§ci pomostow.
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Nie nalezy przeznacza¢ pod zabudowe terenu o ptytkim poziomie wod gruntowych w
miejscu dawnej potnocno-wschodniej zatoki jeziora, a teren przeznaczy¢ pod zielen
nieurzadzong. Takie rozwigzania nie ingerujace w stosunki wodne pozostang w zgodnie z
zakazami obowigzujacymi w Parku Krajobrazowym Pojezierza Itawskiego i beda zgodne z
celami ochrony obu obszaréw Natura 2000 ,ptasiego” Lasy Itawskie PLB280005 i
siedliskowego” Ostoja Itawska PLH28005. Przy realizacji nowych inwestycji budowalnych i
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ przebieg ciekdw i1 rowow oraz cigglos$é
podziemnej sieci drenarskiej. Zapobiegnie to ewentualnym podtopieniom przy intensywnych
opadach atmosferycznych lub wiosennych roztopach.

Na terenach przewidzianych pod zabudowe rekreacyjna i ushugi turystyczne nalezy
planowac ekstensywng zabudowe i przewidzie¢ wysokie wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej, na poziomie udziatu co najmniej 70-80% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j.

Jako wazne nalezy uzna¢ uregulowanie gospodarki $ciekowej catego obszaru
opracowania ze wzgledu na sgsiedztwo jeziora Jeziorak i potozenie obszaru z chronionym
dorzeczu Drwecy stanowiacej zrodto wody pitnej dla miasta Torunia. Konieczne jest docelowe
skierowanie S$ciekow bytowo-gospodarczych do gminnego systemu kanalizacyjnego.
Warunkowo tam gdzie warunki gruntowo-wodne na to pozwolg, do czasu budowy sieci, mozna
dopusci¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach okresowo wybieralnych. Nie zaleca
si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow ze wzgledu na ptytki poziom wod
gruntowych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni nieutwardzonych, niewymagajacych
podczyszczenia, powinny by¢ retencjonowane i1 p6zniej wykorzystane do celow uzytkowych
oraz infiltrowane do gruntu (przez rozsgczanie).

Postuluje si¢ zaleci¢ niskoemisyjne lub bezemisyjne systemy grzewcze (kolektory
stoneczne, biomasa, pompy ciepta) dla projektowanej zabudowy w celu ograniczenia ,,niskiej
emisji”’ 1 niedopuszczenia do pogorszenia jako$ci powietrza.

Zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na §rodowisko.

7. WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU

e Opracowanie ekofizjograficzne obejmuje sredniej wielkosci obszar sktadajacy sie¢ dwoch
roztacznych przestrzennie terendw o powierzchni okoto 38 ha (teren pétnocny) i okoto 45
ha (teren potudniowy) i charakteryzuje poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego na obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu, w ich
wzajemnym powigzaniu.

e Obszar opracowania odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i

niskimi walorami kulturowymi, w zwigzku z czym planowane jego zagospodarowanie
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powinno odbywaé si¢ w sposob racjonalny z zachowaniem zasady zréwnowazonego
rozwoju i przestrzegania tadu przestrzennego.

Obszar znajduje si¢ w caloéci w granicach formy ochrony przyrody — Parku
Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego i z tego tytulu obwiazuja okre$lone na tym
obszarze zakazy, w tym zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtos$ci mniejszej niz 100 m od
linii brzegowej jeziora Jeziorak.

Obszar znajduje si¢ w granicach obszaro6w Natura 2000 i korytarzy ekologicznych
wyznaczonych przez ZBS PN w Bialowiezy w zwigzku z tym nalezy chroni¢ zasoby
zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j.
Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca si¢,
aby udziat ten nie byl nizszy niz 70-80% kazdej dziatki budowlane;.

Obszar odznacza si¢ niewielkim urozmaiceniem hipsometrii, co nie stanowi ograniczenia
dla wprowadzenia nowej zabudowy.

Na czesci obszaru wystepuja grunty pochodzenia organicznego (torfy) bedace osadami o
ztych warunkach geotechnicznych, co stanowi istotne ograniczenie dla lokalizacji
zabudowy.

Cennym zasobem przyrodniczym obszaru sa teren lasu, zwarte zadrzewienia i murawy,
ktére powinny by¢ maksymalnie chronione przed zmiang sposobu uzytkowania.
Analizowany obszar nie jest potozony w zasiegu terené6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ani w zasiggu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.
Jedynie na terenach o ptytkim poziomie wod gruntowych nalezy wprowadzi¢ zakaz
lokalizowania nowych obiektow budowlanych i1 zachowa¢ jako tereny zieleni
nieurzadzonej.

Powyrobiskowy zbiornik wodny znajdujacy si¢ na terenie pdinocnym postuluje si¢
zaadaptowac na cele rekreacyjne.

Nalezy uwzgledni¢ kierunki migracji ptazow pomigdzy jeziorem a terenami zieleni i
ograniczy¢ zagospodarowanie terenow nadbrzeznych jeziora.

Zaleca si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.
Nowoprojektowana zabudowa ze wzgledu na eksponowane potozenie obszaru w strefie
nadjeziornej, powinna cechowaé si¢ wysokimi walorami architektonicznymi i
estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

Wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 9-12 m wysokosci od rzednej
poziomu terenu.

Nalezy zaprojektowaé ogrodzenia w sposob umozliwiajacy migracje zwierzat i wykluczy¢
ogrodzenia pelne na rzecz lekkich 1 azurowych.

Nalezy przewidzie¢ retencjonowanie wod opadowych 1 roztopowych w obrebie
poszczegblnych dziatek.

Nalezy stosowac¢ bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy grzewcze.
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