RADA MIEJSKA w ZALEWIE

[4-230 Zalewo UCHWAELA NR XX/143/20
ul. Czestochowska & RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE

z dnia 29 lipca 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek Nr 4/2 i 5/1
polozonych w obrebie Wielowies$, gmina Zalewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst:
Dz. U.z2020r.,, poz. 713), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z2020r., poz. 293) oraz Uchwaty Nr III/18/18 z dnia 28 grudnia 2018r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2
i 5/1 potozonych w obrebie Wielowies, gmina Zalewo, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo przyjetego Uchwatg Nr XI/78/15
Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1 potozonych
w obrebie Wielowie$, gmina Zalewo, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak na
Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan skfada si¢ znastgpujgcych elementdw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego wskali 1:1000, zatytulowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i5/1 polozonych w obrebie Wielowies, gmina Zalewo”, stanowigcego
Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiacego Zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy Zalewo, stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty

§2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenu ilinii rozgraniczajacych tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; :

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) cyfrowo- literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
3. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) sposobu usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

10) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

11) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

12) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

4. Ze wzgledu na brak odpowiednich terendéw i obiektow plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢

mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

Ro’zdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
w ramach realizacji planu miejscowego stanie si¢ gléwna i dominujaca forma wykorzystania tego terenu,

2) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére moga uzupetnia¢ lub wzbogacal przeznaczenie

podstawowe,

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreSlonym przeznaczeniem i jednolitymi
zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, poza ktérym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojs¢ i dojazdow,

5) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki,

6) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielkos$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

7) wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewngtrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego elementu obiektu,
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8) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kgt nachylenia plaszczyzny pofaci dachowej wzglgdem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczéiki,

zadaszenia wejs¢.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze obj¢tym planem.

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu wedtug symbolu
literowego:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZL — tereny lasow;
3) ZN —tereny zieleni naturalnej;
4) KDW - tereny drég wewngtrznych;
5) KP — tereny ciggéw pieszych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenu funkcjonalnego;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkdw;

4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terenu funkcjonalnego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujagc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony Srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem literowym MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach ,, Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego” na
ktérym obowigzuja przepisy w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.

3. Ustala sie w zakresie ochrony krajobrazu:

1) nakazuje sig, by wszelkie procesy inwestycyjne realizowa¢ zzachowaniem istniejgcych waloréw
krajobrazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych zpowodu braku
opracowania audytu krajobrazowego, w ktérym okresla si¢ granice ich wystgpowania.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
Ustala sie w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu parametréw, zasad i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala sie zasady w zakresie system6w komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenu opracowania planu zapewnia droga powiatowa Nr 1194N, zlokalizowana poza
trenem opracowania planu, poprzez projektowane drogi wewngtrze wraz z projektowanym zjazdem z drogi
powiatowe;j;

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe dla kazdej dziatki
budowlane;j;

2) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwosé lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym MN na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
terenu funkcjonalnego.

4. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej, na zasadach
okre$lonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala sie¢ zasady zzakresu odprowadzania ioczyszczania Sciekéw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadéw:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych zterenéw zabudowy nalezy realizowac siecig
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekdw;

2)do czasu stworzenia mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ jako rozwigzanie
przejSciowe odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych nalezy
odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzgdzenia
oczyszczajace, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych, w sposdéb nie zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla
dzietek sgsiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

4) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomocg odnawialnych zrédet energii stanowigcych
mikroinstalacje, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych z wylaczeniem wolnostojacych elektrowni
wiatrowych i wolnostojacych paneli stonecznych;

3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
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1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla zabudowy nalezy realizowa¢ zsieci telekomunikacyjnej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzagdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé
i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w sposéb indywidualny;

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy za pomocg odnawialnych Zrodet energii
stanowigcych mikroinstalacje, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z wylaczeniem wolnostojacych
elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli stonecznych;

2) zakazuje si¢ stosowania systeméw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktére spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie mozliwo$é zaopatrzenie zabudowy w gaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 9. Ustalenia  dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w.

1. Ustala sig, ze tereny oznaczone w planie symbolami MN, ZN, KDW, KP do czasu ich zagospodarowania
zgodnie ztym planem, moga by¢ wykorzystywane na cele rolne, zgodnie zich dotychczasowym sposobem
wykorzystywania;

2. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem ZL jego dotychczasowy sposéb wykorzystania jest zgodny
z ustalonym w planie jako tereny laséw.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sie szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym MN — 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym MN — 20 m z wyjatkiem dziatek
naroznych gdzie minimalng szerokos¢ frontéw dziatek ustala si¢ na 6 m;

3) nie okresla si¢ katéw potozenia granic dziatek na terenie funkcjonalnym MN w stosunku do pasa drogowego.

4, Ustala sig, ze szczegbtowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu
realizacji obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz drég.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala sie nastgpujace wysokosci stawek procentowych dla naliczania opfat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu:

OZNACZENIE PRZEZNACZENIA TERENU _| WYSOKOSC PROCENTOWA STAWKI [%]
MN 1%
ZL 1%
ZN 1%
KDW 1%
KP 1%
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Rozdzial 4. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym MN Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1,2,3 MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) wiaty i altany,
d) miejsca postojowe,
e) obiekty matej architektury;
3) ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki mieszkalne realizowa¢ jako wolnostojace,
b) na jednej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego;

¢) budynki gospodarcze lub garazowe lub gospodarczo - garazowe, w formie wolnostojacej lub dobudowane do
pojedynczego budynku mieszkalnego;

d) zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczo — garazowego, lub jednego gospodarczego
i jednego garazowego;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. 6 m od granicy dziatki od strony drog
wewnetrznych i 15 m od granicy dziatki od strony drogi powiatowej;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 45%,
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01 (1%),
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35 (35%),
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,6;

5) ustala si¢ nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych:
a) wysoko$é zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze uzytkowe w rozumieniu
przepisow odrgbnych, jednak nie wyzej niz 10,00 m;
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, zezwala sig takze
na tarasy dachowe;

¢)dach kryty dachéwka ceramiczng, dachéwka cementows, blachodachdéwka, blachg trapezowa lub
materiatami je imitujagcymi, do pokry¢ dachu wykorzystywa¢ materialy w odcieniach kolorow: czerwonego
lub brazowego — nie dotyczy taraséw dachowych;

d)w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, oktadziny ceramiczne, w kolorze bieli i bezu;

e) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sig;

6) ustala si¢ nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
garazowego i gospodarczo - garazowego:

a) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°
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¢) dach kryty dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, blachodachéwka, blachg trapezows, gontem lub
materiatami je imitujgcymi, do pokryé dachu wykorzystywaé materialy w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub czarnego;

d) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkdw — nie ustala sig;
7) ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 4,0 m,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°;

c) dach kryty dachowka ceramiczna, dachéwka cementows, blachodachéwkg, blachg trapezows, gontem lub
materiatami je imitujacymi, do pokry¢ dachu wykorzystywaé materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub czarnego — nie dotyczy taraséw dachowych;

d) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkdw — nie ustala sig,
8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy w innych przypadkach niz okreslone wyzej na 5m.
9) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ZL Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny lasow;
2) ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) na wyznaczonym terenie ZL zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w rozumieniu przepiséw Prawa
Budowlanego;

b) zasady prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami o lasach.
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ZN Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1,2,3,4,5 ZN:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalnej;
2) ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu;

b) zakazuje sie niszczenia istniejgcych zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych;

c) obszary 2,3,4,5 ZN nalezy wiaczy¢ do przylegtych dziatek budowlanych i zagospodarowac fgcznie.
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sig;

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDW

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1 KDW:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég wewnetrznych;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) chodniki,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu, tj. 12 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sig;

2. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2 KDW:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég wewnetrznych;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) chodniki,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu, tj. 10 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sig;

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KP

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1 KP:

i wskazniki zagospodarowania terenu

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny ciggdw pieszych;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu, tj. 5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sig;

Rozdzial 5. )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX/143/20
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 29 lipca 2020r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1 polozonych w obrgbie Wielowies,
gmina Zalewo

Do projektu ww. planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2020 r. poz. 293) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XX/143/20
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 29 lipca 2020r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek Nr 4/2 i 5/1 polozonych w obrebie Wielowies,
gmina Zalewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2020r. poz. 713), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2020r. poz. 293) Rada
Miejska w Zalewie postanawia, co nastgpuje:

1. na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek

Nr4/2 i 5/1 potozonych w obrebie Wielowie$, gmina Zalewo nie ma inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek Nr 4/2 i 5/1 polozonych w obrebie Wielowies, gmina Zalewo

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 51
polozonych w obrebie Wielowies, gmina Zalewo, sporzadzono w zwigzku z realizacjag Uchwaty Nr
111/18/18 z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1 potozonych w obrgbie Wielowies, gmina
Zalewo. Granice opracowania planu przedstawia zatacznik graficzny stanowiacy integralng czgs¢ te]
uchwaty.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1
potozonych w obrgbie Wielowies, gmina Zalewo zawiera cze$¢ tekstowa i graficzng oraz zostal
sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2020r. poz. 293), Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
26 sierpnia 2003r. oraz zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zalewo uchwalonego Uchwata Nr X1/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia
24 czerwca 2015r.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2020r. poz. 293).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1
potozonych w obrebie Wielowie$, gmina Zalewo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly wylozone do publicznego wgladu w terminie od 4 lutego 2020r. do 28 lutego 2020r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zalewie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami odbyta sig¢ w dniu 25 lutego 2020r. o godzinie 14%.

Plan przeznacza tereny na nastgpujace funkcje:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZL — tereny lasow;

3) ZN — tereny zieleni naturalnej;

4) KDW — tereny drog wewngtrznych;

5) KP — tereny ciggéw pieszych.

1/ Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2020r. poz. 293)

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1
potozonych w obrebie Wielowies, gmina Zalewo uwzglednia wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust.
2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst:
Dz. U. z 2020r. poz. 293) m.in.:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terenéw i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz innych wymogow szczegbtowych;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania zabudowy,

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na  $rodowisko, gospodarowanie wodami, dopuszczenie odpowiedniego
poziomu hatasu, wprowadzenia zasad z zakresu odprowadzenia i oczyszczania Sciekow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

6) prawo wlasnodci, wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez wprowadzenie zapisow
umozliwiajgcego wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1 potozonych w obrgbie Wielowies,
gmina Zalewo, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen w siedzibie organu
o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacja planistyczna;

9) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (jednolity tekst: Dz. U. z 2020r. poz. 283 z pozn. zm.) przeprowadzajac
strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

10) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednig ilosé
i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
zterenu, Burmistrz Zalewa zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Przeprowadzono
inwentaryzacje urbanistyczng, analizy dotyczace Srodowiska przyrodniczego, ekonomiczne
i spoteczne.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci

poprzez:
1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejgcy system komunikacyjny;

2) zaplanowanie terenéw przewidzianych pod KDW i KP.
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Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomosci
podano informacje o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow
do w/w  dokumentu. Projekt  planu  uzyskal ~ wymagane  przepisami opinie
i uzgodnienia. Zostal wytozony do publicznego wgladu, przeprowadzono réwniez dyskusje¢ publiczng
nad przyjetymi w planie rozwiazaniami. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1 potozonych w obrgbie Wielowies, gmina Zalewo w terminie
przewidzianym do sktadania nie wniesiono uwag.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w my$l przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. 2020r., poz. 293) zaistniaty
okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakoniczenie procedury formalno — prawnej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2020r., poz. 293)

Dotychczas Burmistrz Zalewa nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci zmiany planu miejscowego z przedmiotowg analiza.

3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na
optymistycznych zatozeniach dotyczacych zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne
wartosci wptywéw do budzetu gminy moga odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

W granicach opracowania planu nie ma inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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