UCHWALA NR XVII/136/15
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE

z dnia 16 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi
Matyty w gminie Zalewo.

Na podstawie art. 20, a takze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z2015r. poz. 199 z pdzn. zm.), iart.18 ust. 2 pkt
5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 1515), uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy i miasta
Zalewo — stwierdza si¢, ze zapisy planu nie naruszajg zapiséw Studium.

2. Zgodnie zuchwalg Rady Miejskiej w Zalewie nr XXXVII/263/13 z dnia 27 marca 2013r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Matyty
obejmujacego dzialki gruntu polozone w obrebie Matyty, gmina Zalewo — uchwala si¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Matyty w gminie Zalewo, obejmujacy obszar o powierzchni
7,43 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaty.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktadajacy si¢ z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000 - stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) Rozstrzygnigcia dotyczacego ztozonych uwag — zatgcznik tekstowy nr 2;

4) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania — ktory jest zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) granice obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie ma potrzeby ustalania:
1) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
2) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) granice obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

5) granice terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

6) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt §;

7) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

8) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na: 3 grupy funkcjonalne, w ktérych wydzielono
poszczegblne tereny elementarne w tym drogi:

1) Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa lub rekreacyjna:

1.1.MN/RI - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub przeznaczonych pod rekreacje
indywidualna;

1.2. MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub rekreacyjnej;

2.1.U/MN - tereny zabudowy uslugowej w tym ustugi turystyki, handlu i gastronomii z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej;

2) Tereny o przewadze powierzchni biologicznie czynnych:

3.1 Zn/US - tereny zieleni naturalnej oraz inwestycji celu publicznego w tym obiektow sportowych;
3.2 Zn/Up — tereny zieleni naturalnej oraz inwestycji celu publicznego;

3.3 Zn/Up — tereny zieleni naturalnej oraz inwestycji celu publicznego;

3.4 ZL — tereny lesne

3) Tereny drog:

01 KDD - drogi dojazdowe

02 KDW - drogi dojazdowe wewnetrzne jako realizacja celu publicznego
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2. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudowy
dla poszczegbdlnych wydzielonych stref iobszarow zawarte zostaly w § 4. Zakres funkcji dopuszczonych na
poszczegblnych terenach jest ograniczony regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.

3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,kartach terenow”:

1) Dach stromy o symetrycznym kacie nachylenia dachu — dach o kacie nachylenia dachu minimalnie
30 stopni, w ktérym kat nachylenia potaci dachowych symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie
same, a kalenica jest najwyzszym punktem dachu Nie dotyczy wykuszy, balkonow itp.

2) Budynek gléwny — budynek o dominujacej formie i funkcji dla catej nieruchomosci.

3) Budynek lub obiekt pomocniczy — budynek zwigzany z obstuga funkcji podstawowej, uzupetniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzacy do produkcji rolnej w tym silosy i magazyny,
garaz na pojazd mechaniczny.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy nieruchomosci lub
w miejscach wyznaczonych na rysunku planu w stosunku do bocznych granic nieruchomosci w odniesieniu do
obiektow budowlanych. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow budynku jak: balkon,
okap, wykusze.

5) Teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajacymi (obowigzujacymi lub nieobowigzujacymi) teren,
o podobnych funkcjach i zasadach zagospodarowania.

6) Obszar planu — caly obszar objety granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania terenu.

7) Przeznaczenie podstawowe terenu — dominujaca na danym terenie funkcja istniejgca lub projektowana,
obejmujaca wiecej niz 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

8) Przeznaczenie terenu uzupelniajace — funkcja stanowigca uzupelienie funkcji podstawowe;,
nie przekraczajaca 49% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

9) Rysunek planu zalgcznik graficzny do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

10) Wysokos¢ zabudowy — zgodnie z obowiazujacymi przepisami — nie dotyczy urzadzen telekomunikacji.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§ 5. 1. Na obszarze planu wystepujg obiekty objete ochrong prawng takie jak: Park Krajobrazowy Pojezierza
Itawskiego oraz Obszar Natura 2000 — Lasy Itawskie PLB 280005 — Dyrektywa ,,Ptasia” (OSO) i ,,0Ostoja [fawska”;
obowigzujg zasady zagospodarowania zawarte w przepisach odrebnych;

2. Adaptuje si¢ istniejace linie zabudowy ustalone na podstawie na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych.

3. Dla przewidywanych inwestycji nalezy przewidzie¢ wykonanie raportu oddzialywania na $§rodowisko
w odniesieniu do obszaréw Natura 2000.

4. Nalezy uzytkowac teren w sposob nie zagrazajacy degradacji srodowiska przyrodniczego;
5. Ochrona obszardéw objetych ochrong prawng zgodnie z przepisami odrebnymi;
6. Nalezy zachowac istniejace zakrzewienia i zadrzewienia na terenie opracowania;

7. Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wiasnosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

§ 6. 1. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Matyty.
2. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nowa zabudowa powinna gabarytem, ksztattem dachu i materiatami nawigzywac do historycznej zabudowy wsi
Matyty.
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2) nalezy stosowac¢ historyczng kolorystyke dachow i elewacji, elementy budownictwa regionalnego oraz lokalne
materiaty budowlane (drewno, miejscowy kamien, ceramika itp.).

3. Polnocna czgsci teren podlega czynnej ochronie sylwety zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Matyty.
W tej czgscei nalezy zachowac¢ strukture siedliskowa wsi, proporcje i gabaryty zabudowy.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 7. 1. Zaopatrzenie w wodg:
1) nowe sieci wodociggowe i podtaczenia nalezy wykona¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
2) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w postaci uje¢ wody i studni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wskazane jest lokalizowanie nowych sieci wliniach rozgraniczajacych drog obstugujacych obszar
opracowania;

4) w razie potrzeby dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
za zgoda wlasciciela gruntu.

2. Zaopatrzenie w energie:

1) na obszarze opracowania zlokalizowana jest sie¢ energetyczna niskiego napigcia nN 1 transformator stupowy,
ktérego moc wystarczy do obstugi terenu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci istniejacej w postaci kabla podziemnego;

3) nowe sieci energetyczne ipodiaczenia nalezy wykonaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; wskazane jest
lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajacych drogi prywatne oraz gminne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog za zgoda wiasciciela gruntu;

3. Odprowadzanie odpadéw: odpady state zterenu opracowania bgda wywozone przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4. Odprowadzanie §ciekow:
1) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe na
nastgpujacych warunkach:

a) okresowo oprozniane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

b) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podtaczy¢ do sieci a zbiorniki bezwzglednie
zasypac;

¢) nie dopuszcza si¢ istnienia sieci kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodplywowych réwnolegle na tym
samym terenie; w momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej wszystkie obiekty nalezy bezwzglednie do
niej podiaczy¢;

3) wody opadowe zdrog, parkingdw iplacow nawrotowych, powinny by¢ zagospodarowane zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4)wody opadowe zdachdéw ipowierzchni biologicznie czynnych na terenach prywatnych muszg by¢
zagospodarowane w granicach wtasno$ci nieruchomosci.

5. Zaopatrzenie w gaz i ciepto:

1) na terenie wsi Matyty nie istnieje obecnie sie¢ gazowa inie przewiduje si¢ zaopatrzenia w gaz ziemny
miejscowosci Matyty;

2) zaopatrzenie w ciepto w formie indywidualnych Iub zbiorczych systeméw ogrzewania opartych na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6. Zaopatrzenie w inne sieci:

1) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci kabla
podziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa;
3) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnych na catym obszarze planu;

4) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budoweg podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow i instalacji dla
potrzeb obshugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych.

7. Uktad komunikacyjny
1) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi: droga gminna o klasie drogi dojazdowe;;

2) stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przyleglych; w momencie sprzedazy wydzielonych dziatek
w akcie notarialnym nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ korzystania z drogi jak 1mozliwos¢ niecodptatnego
przeprowadzenia infrastruktury;

3) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
4) karty parkingowe - zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie mniej niz:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15,

b) 2 miejsca parkingowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40,

¢) 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc wynosi
wigcej niz 100.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Podzialy geodezyjne:
1) na terenie planu nie przewiduje si¢ obszarow objetych scaleniami gruntow;
2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek geodezyjnych bedacych jedna nieruchomoscia;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek, jezeli zostaly podzielone na podstawie prawomocnej decyzji,
dziatek do obstugi infrastruktury technicznej oraz na poszerzenie nieruchomos$ci zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Zasady dotyczace wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazoéw informacyjnych iinformatoréw dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow - w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,
a takze na dziatkach prywatnych;

2) reklamy wolnostojace: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni nie przekraczajgcej 1m2 z ustaleniem
jednolitych wzoréw nosnikow i opraw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i reklam na budynkach z ustaleniem jednolitych wzoréw nosnikow i opraw
wraz z reklamami wolnostojacymi;

4) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o wysokosci 1,0 —
1,5 m, dopuszczalne materialy tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka
podsadzona zywoptotem;

5) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen matej architektury z zachowaniem przepisow odrebnych;

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH TERENOW ELEMENTARNYCH:

§9.

1.1 MN/RI 1) Przeznaczenie terenu: a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej lub
przeznaczonych pod rekreacje indywidualna;
b) uzupelniajace: nie ustala si¢;
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2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub przeznaczona na rekreacje indywidualna, dopuszcza si¢
wigcej niz jeden budynek na dzialce i wystgpowanie funkcji niezaleznie od siebie;

b) na terenie zostaty wytyczone budynki na podstawie prawomocnych decyzji, nie spetniajace przepiséw niniejszego
planu — dopuszcza si¢ ich remonty, nadbudowy bez zwigkszenia powierzchni zabudowy;

¢) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw pomocniczych w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako
obiektu wolnostojacego;

¢) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;

f) szeroko$¢ frontu dziatki w granicach od 15 do 40 m;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o szerokosci min. 6,0 m.

3) Wskazniki zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25%;

b) wysoko$¢ zabudowy budynkéw glownych: maksymalnie 9,0m;

¢) wysoko$¢ budynkow pomocniczych: maksymalnie 7,0m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m dla budynku gtéwnego mierzonych przy wejsciu do
budynku;

f) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, w odcieniach cieptych pasteli lub elewacje

z elementami drewna, cegly lub kamienia naturalnego, nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu PCV oraz tynkow

w nasyconych zimnych kolorach;

h) rodzaje dachoéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

1) dopuszczalne katy nachylenia dachow wszystkich budynkow: - 250 — 350 na $ciance kolankowej o wysokosci od 0,8
do 1,5 m; - 350 — 450 na $ciance kolankowej do wysokosci 1,2 m;

j) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowa¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu
lub grafitu — zgodnie z zabudowa historyczng wsi;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 100 m od brzegéw jeziora dla nowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem tych ktére powstaly na podstawie prawomocnych decyzji i przepisow odrebnych;

m) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejace lub projektowane drogi - dopuszcza si¢ dwa wjazdy na jedna dziatke;
n) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wtasnej nieruchomosci nie mniej niz
Imp/ 1 mieszkanie;

0) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;p) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy: od 0,23 do 0,5.

1.2 MNU

1) Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub rekreacyjne;j;
b)uzupelniajgce : nie ustala si¢;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa lub rekreacji indywidualnej bez
okreslania proporcji migdzy funkcjami, dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek na dzialce — zgodnie z prawomocna
decyzja o warunkach zabudowy ustalajaca nieprzekraczalne linie zabudowy;

b) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych w postaci obiektu potaczonego z budynkiem glownym lub jako
obiektu wolnostojacego;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki nie mniejszej niz linie rozgraniczajace terenu;

Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%;

b) wysokos¢ zabudowy budynkéw gtownych: maksymalnie 11,0m;

¢) wysokos¢ budynkow pomocniczych: maksymalnie 9,0m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m dla budynku gléwnego;

f) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, w odcieniach cieptych pasteli lub elewacje

z elementami drewna lub cegly, nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu PCV oraz tynkow w nasyconych zimnych
kolorach;

h) rodzaje dachoéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachow wszystkich budynkow: - 250 — 350 na $ciance kolankowej o wysokosci od 0,8
do 1,5 m; - 350 — 450 na $ciance kolankowej do wysokosci 1,2 m ;

j) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowa¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu
lub grafitu — zgodnie z zabudowa historyczng wsi;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty ustalana na
podstawie prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy;
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1) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: istniejace lub projektowane, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na jedng dziatke;
m) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej nieruchomosci nie mniej niz
Imp/ 1 mieszkanie, dodatkowo dla ustug 1 mp/100 m2 pu budynkéw;

n) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

0) wspotczynnik intensywno$ci zabudowy: od 0,2 do 0,5.

2.1 UMN

1) Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe : tereny zabudowy ushugowej, w tym: ustugi turystyki, handlu i gastronomii;
b)uzupelniajace : tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa ustugowa, dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek na dzialce;

b) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;

c) funkcja mieszkaniowa dopuszczona w budynku gléwnym lub obiektach pomocniczych nie moze przekraczaé 49%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow i nie moze wystepowaé samodzielnie;

d) dopuszcza si¢ budowe¢ budynkéw pomocniczych w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako
obiektu wolnostojacego;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu (zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaly);

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;

b) wysoko$¢ zabudowy budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0m;

¢) wysokos¢ budynku pomocniczego: maksymalnie 10,0m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gléwnego: 0,60m;

f) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
g) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

h) katy nachylenia dachow: - 250 — 350 na $ciance kolankowej o wysokosci od 0,8 do 1,5 m; - 350 — 450 na $ciance
kolankowej do wysokosci 1,2 m ;

i) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju. Dopuszcza
si¢ zastosowanie blachy ptaskiej w kolorze antracytowym, dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu — zgodnie z zabudowa historyczna wsi;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty ustalona na podstawie
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy;

k) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne lub wewngtrzne;

1) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji — w ramach wtasnej nieruchomosci nie mniej niz
1mp/ 1 mieszkanie i 1mp/100m2 pu ustug;

m) powierzchnia biologicznie czynna — min 50%;n) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 0,8.

3.1 Zn/US

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni naturalnej oraz inwestycji celu publicznego w tym obiektow sportowych;
b) uzupetniajace: tereny obstugi turystyki wodnej — stanica zeglarska;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) teren zieleni naturalnej jako kapielisko publiczne;

b) obiekty sportu jako realizacja celu publicznego;

c) stanica zeglarska wraz z pomostami;

d) dopuszcza si¢ budowe pomostow i kladek zwigzanych z funkcjonowaniem stanicy zeglarskiej;
e) podziat terenu — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

3) Wskazniki urbanistyczne:a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10%;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku spetniajacego zadanie stanicy wodnej przeznaczonej do obshugi turystyki
wodnej na obszarze wskazanym na zalaczniku nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 6,0 m od poziomu drogi;

d) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia;

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m;

f) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

g) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowac¢ kolory stonowane, w odcieniach cieptych pasteli lub elewacje

z elementami drewna lub cegly, nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu PCV oraz tynkéw w nasyconych zimnych
kolorach;

h) rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

i) dopuszczalne katy nachylenia pozostatych dachow: - 250 — 350 na $ciance kolankowej o wysokosci od 0,8 do 1,5 m; -
350 — 450 na $ciance kolankowej do wysokosci 0,8 m;

j) rodzaj pokrycia dachu: nalezy zastosowa¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatéw dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu — zgodnie

z zabudowa historyczng wsi;

k) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: istniejace lub projektowane, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

1) wymagane miejsca parkingowe jako inwestycje celu publicznego wynikajace z programu inwestycji - w ramach
wiasnej nieruchomosci nie mniej niz 1mp/ 10m2pu, dodatkowo dla ushug 2 mp/100m?2 pu — zaleca sie lokalizacje poza
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terenem;
m) powierzchnia biologicznie czynna — min 80%;n) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,2.

3.2 Zn/Up 1) Przeznaczenie terenu:
3.3 Zn/Up a) podstawowe: tereny zieleni naturalnej oraz inwestycji celu publicznego;
b) uzupetniajace: nie ustala si¢;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) teren zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizacji celu publicznego zgodnie z odrgbnymi przepisami;
b) podziat terenu — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20%;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z realizacja inwestycji celu publicznego zawartymi w odrgbnych
przepisach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie przyrody;

¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m;

f) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

g) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowacé kolory stonowane, w odcieniach cieptych pasteli lub elewacje

z elementami drewna lub cegly, nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu PCV oraz tynkéw w nasyconych zimnych
kolorach;

h) rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

1) dopuszczalne katy nachylenia pozostatych dachéw: - 250 — 350 na $ciance kolankowej o wysokosci od 0,8 do 1,5 m; -
350 — 450 na $ciance kolankowej do wysokosci 0,8 m;

j) dla obiektow sportowych nie ustala si¢ rodzajow dachow i pokrycia dachow;

k) rodzaj pokrycia dachu dla pozostatych obiektow: nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje
si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialéw dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni,
brazu lub grafitu — zgodnie z zabudowa historyczng wsi;

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: istniejace lub projektowane, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

m) wymagane miejsca parkingowe jako inwestycje celu publicznego wynikajace z programu inwestycji - w ramach
wilasnej nieruchomosci nie mniej 2 mp/100m2 pu;

n) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

a) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0.4.

347ZL 1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny lesne
b) uzupetniajace: nie ustala si¢

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) istniejace lasy przyjeziorne;
b) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka na podstawie odrebnych przepisow;

3) Wskazniki urbanistyczne:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

§ 10. Dla obszaréw o funkcji — komunikacja, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace
warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

01 KDD | 1) Przeznaczenie terenu: a) podstawowe: tereny drog dojazdowych jako cel publiczny;
b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0 m;

b) dopuszcza si¢ poszerzenia jezdni i budowg placow mijania;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe drog oraz budowg zjazdow;

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog.

02 KDW | 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych jako realizacja celu publicznego;
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 6,0 m;

b) dopuszcza si¢ poszerzenia jezdni i budowg placow mijania;

¢) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe drdg oraz budowe zjazdow;

Id: RHIRZ-IGJPI-FIAWI-UEDZE-XXNTS. Podpisany Strona 8



d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog.

§ 11. 1. Integralng czgscig uchwaty jest zalacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu na zatacznikach graficznych sg nastepujace oznaczenia:
1) oznaczenia ogdlne;
2) funkcje terenow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka
procentowa
1.1 MN/RI, 1.2 MNU, 1.3 MNU 10%
2.1 UMN 10%
3.1 Zn/US, 3.2.Zn/Up, 3.3.Zn/Up, 3.4 ZL, 1%
01 KDD, 02KDW 1%

§ 13. Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego uchwalony Uchwata Nr XXXV/403/02
Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 4 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo w obrebach geodezyjnych: Matyty, Mozgowo, Wieprz,
Dobrzyki, Duba w granicach okre$lonych zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Iwona Parzyszek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/136/15
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 16 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
na terenie wsi Matyty w gminie Zalewo

1. Udokumentowano, ze w czasie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru na terenie wsi Matyty w gminie Zalewo do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na
whniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, do
Urzedu Miejskiego w Zalewie nie wptynat zaden wniosek.

2. Zalacznik nr 2 jest integralng czescia uchwaly ouchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Matyty w gminie Zalewo
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/136/15
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 16 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi
Matyty w gminie Zalewo

1. Rada Miejska w Zalewie, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Matyty w gminie Zalewo rozstrzyga, co
nastgpuje:

a) na obszarze opracowanego planu istniejg drogi publiczne gminne oznaczone numerami: 01 KDD.
b) Gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytutu przejecia oraz polepszenia i modernizacji drog;

¢) Gmina poniesie skutki finansowe uzbrojenia terenéw w drogach gminnych.
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Uzasadnienie

1. Uzasadnienie wykonania MPZP: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Miejska w Zalewie ustawa zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwana dalej ,,ustawg”. Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru na
terenie wsi Matyty w gminie Zalewo jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie Uchwaly nr XXXVII/263/13 Rady Miejskiej w Zalewie
zdnia 27 marca 2013r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Matyty obejmujacego dziatki gruntu potozone w obrgbie Matyty, gmina Zalewo
i podlega przepisom ,ustawy”. Jako podstawowy cel sporzadzenia planu przyj¢to nastgpujace zagadnienia: 1)
okreslenie nowych warunkéw zagospodarowania terenu dla strefy przyjeziornej przeznaczonej docelowo na
zagospodarowanie na cele publiczne; 2) okreslenie warunkoéw ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego dla
obszaru Natura 2000, w ktorym to obszarze znajduje si¢ cze$¢ obszaru planu; 3) okreslenia warunkoéw
zagospodarowania terenu dla nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjng, mieszkaniowa
i ustugowa. Teren objegty opracowaniem jest zlokalizowany w sgsiedztwie zabudowy zwartej wsi Matyty (na jej
skraju) iprzylega z jednej strony do brzegu jeziora Jeziorak. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo teren lezy w strefie rozwojowej dla zabudowy
rekreacyjnej i/lub mieszkaniowej wsi Matyty. 2. Analiza iustalenie odstapienia od przeprowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych na terenie planu; Zgodnie ze ,,Studium”, Matyty zaliczono do wsi o zachowanej strukturze
przestrzennej i wyznaczono dla niej poziom R1- rewaloryzacji, dotyczacy zasad dzialan rehabilitacyjnych na
terenie gminy, do ktérych zaliczono m.in. miejscowos¢ Matyty. Zadania dotyczace rewaloryzacji okreslono
w tabeli Nr 8 Kierunkéw Rozwoju Przestrzennego Gminy Zalewo idotycza m.in.: ¢ przywrdocenia dawnych
walorow miejscowosci w postaci przebudowy i modernizacji lub wyburzenia istniejacych deformujacych obiektow
w celu ujednolicenia form zabudowy, « Uporzadkowania i estetyzacji przestrzeni publicznych w postaci poprawy
nawierzchni i matej architektury, Ochrona i pielegnacja terendw o wysokich wartosciach kulturowych tj: zalozenia
dworsko-parkowe, obiekty sakralne, historyczne sieci drozne, uklady tradycyjnych zagréd itp. * zachowania
i rekompozycji istniejacych uktadéw zieleni w postaci parkéw, cmentarzy, skwerdw, zieleni przydroznej itp. * Dla
nowej zabudowy - wysoki rezim zagospodarowania przestrzennego polegajacy na przyjeciu zasady
kontekstualnosci (odniesienie si¢ do sgsiedztwa w projektowaniu uktadu i1 wielkosci dziatek, zabudowy, wnetrz
ruralistycznych przylegajacych do lokowanej inwestycji). * dopuszcza si¢ uzupetlienia zabudowy w ramach
istniejagcych granic miejscowos$ci na warunkach kontekstualnosci. Po analizie uktadu przestrzennego miejscowosci
Matyty stwierdzono ze, dla terenu opracowania planu nie istnieje potrzeba ustalania dziatan rekompozycyjnych,
poniewaz: * teren jest zabudowany jedynie przez jedng zabudowg zagrodowa, ktdrej obiekty zachowaly tradycyjna
form¢, ¢ na terenie opracowania nie wyst¢puje nielegalne zagospodarowanie; ¢ teren w wigkszosci jest
niezabudowany; Ze wzgledu jednak na wysokie walory przestrzeni dla nowej zabudowy ustalono wysokie rezimy
nowego zagospodarowania terenu. 3. Omowienie procedury MPZP: ¢ Projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu. ¢ Przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. * W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu nie zostaly ztozone zadne uwagi. « Rada Miejska
w Zalewie, podejmujgc uchwale w sprawie uchwalenia zmiany planu, stwierdza takze zgodno$¢ planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo. ¢ Procedura
planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt
planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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