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UCHWALA NR XXXIX/327/22

RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zalewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz.U. z2022r., poz.559 zpodzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2) iust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(jednolity tekst: Dz.U. z 2022 r., poz. 172) Rada Miejska w Zalewie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zalewo stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXVI/299/22 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 26 stycznia 2022r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zalewo

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Lichacz
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Zalgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXI1X/327/22

Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 27 kwietnia 2022 r.
Rozdzial 1

Postanowienia ogélne.

§ 1. Uchwata niniejsza okre$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zalewo.

§ 2. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zalewo, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gminy, w tym najem
socjalny lokali.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych stanowigce wlasnos¢ Gminy Zalewo.

Rozdzial 2

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu z osoba petnoletnia, ktora tacznie spetnia ponizsze warunki:

1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — wszyscy jej
cztonkowie maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe),

2) jest cztonkiem wspolnoty samorzadowe;j,

3) spehia kryterium dochodu okreslone w niniejszej uchwale.

§ 4. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ z osobami, o ktérych mowa w § 3 oraz ktorych udokumentowany
sredni dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji nie
przekracza 150% najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego i 100% najnizszej emerytury na
kazda osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Przed zawarciem umowy najmu osoba uprawniona zobowigzana jest dostarczy¢ dokumenty, o
ktorych mowa w art. 21b ust. 1-4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 6. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osoba, o ktérej mowa art. 23 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego i ktora spelnia warunki okreslone w § 3 niniejszego rozdziatu,

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 oraz ktorych
udokumentowany $redni dochéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji nie przekracza 100% najnizszej emerytury W gospodarstwie jednoosobowym i 70% na kazdego
cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Jezeli zajmowany lokal nie spetnia kryterium powierzchni pokoi dla najmu socjalnego lokalu lub
dochody cztonkow gospodarstwa domowego bytego najemcy przekraczajg kryteria dochodowe umozliwiajgce
zawarcie najmu socjalnego lokalu, Gmina moze wskaza¢ inny lokal mieszkalny lub zawrze¢ umow¢ najmu na
czas nieoznaczony.
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§ 8. 1. Na wniosek lokatora, u ktorego Sredni miesi¢czny dochdd, w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku, nie przekracza 50%
najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego lub 25% najnizszej emerytury dla gospodarstwa
wieloosobowego — moze by¢ stosowana stawka czynszu obnizajacego zrdéznicowana w zalezno$ci od
wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Rozdzial 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 9. O poprawe warunkow mieszkaniowych mogg ubiegaé si¢ osoby spetniajace jeden z ponizszych
warunkow:

1) zamieszkujace w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkujace w lokalu, ktory nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony i najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom, ktore:

1) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) posiadajg lub cztonek gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o znacznym stopniu
niepelnosprawnosci,

3) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

4) opuscity dom dziecka, inna palcowke opiekunczo — wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwigzku z
uzyskaniem pelnoletnosci, a przed umieszczeniem w domu dziecka, innej placowce opiekunczo —
wychowaweczej lub rodzinie zastepczej mieszkaty na terenie Gminy Zalewo i wniosek o najem lokalu
zostat ztozony nie pdzniej niz w terminie jednego roku od dnia opuszczenia domu dziecka, innej placowki
opiekunczo — wychowawczej lub rodziny zastepczej;

5) zostaly zakwalifikowane do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zle warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacj¢ materialna;

6) ubiegajg si¢ o zamiane lokali ze wzgledéw zdrowotnych lub uzasadniajacych konieczno$¢ poprawy
dotychczasowych warunkdéw mieszkaniowych z waznych powoddw rodzinnych lub spotecznych.

Rozdzial 5
Zasady wynajmowania lokali stuzbowych
§ 11. 1. Lokale stanowigce zasob mieszkaniowy gminy mogg by¢ wynajmowane jako lokale stuzbowe.
2. Burmistrz Zalewa moze wynajaé¢ lokal stuzbowy na czas trwania stosunku pracy.

3. Osoby, ktore uzyskaty tytut prawny do lokalu stuzbowego, zobowigzane sg w terminie od 2 stycznia
do 31 marca kazdego roku do dostarczenia Wynajmujacemu lokal, aktualnego zaswiadczenia o pozostawaniu
w stosunku pracy.
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4. Nieztozenie zaswiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 3, we wskazanym terminie stanowi podstawe do
rozwigzania umowy najmu lokalu stuzbowego.

Rozdzial 6

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 12. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktorymi zawarte sg
umowy na czas nieoznaczony, moga dokona¢ zamiany lokali po ztozeniu do wynajmujacego pisemnego
wniosku przez wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali.

2. Najemcy lub bylemu najemcy zalegajacemu z optatami mozna zaproponowaé¢ zamiane lokalu na
inny lokal, przed wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje.

3. Zamiana lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest
na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Burmistrza i tylko w przypadku:

1) przeznaczenia budynku do remontu, przebudowy lub rozbiorki lub
2) wydania orzeczenia, w ktorym lokal zostanie uznany za nienadajacy si¢ na staty pobyt ludzi lub
3) kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego.

4. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze nastapi¢ po przedtozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zamiany najemcy.

Rozdzial 7

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 13. 1. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali rozpatrywane sa przez
Burmistrza Zalewa po zasiggnigciu opinii Zespotu Doradczo - Opiniujacego powotanej Zarzadzeniem
Burmistrza.

2. Do zadan Zespotu Doradczo — Opiniujacego nalezy kontrola spoteczna nad prawidtowa gospodarka
zasobem mieszkaniowym Gminy, a w szczegolnos$ci:

1) opiniowanie projektu listy os6b oczekujacych na przydziat lokalu;
2) opiniowanie skarg i odwotan;
3) opiniowanie innych spraw w zakresie mieszkaniowego zasobu gminy..

3. Pracg Zespotu Doradczo - Opiniujgcego kieruje jej Przewodniczacy.

§ 14. Osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy zobowigzane sg do
ztozenia wniosku o wynajecie lokalu oraz udokumentowania spetnienia odpowiednich warunkow okreslonych
przepisami uchwaty, od spetnienia ktorych uzalezniona jest mozliwos$¢ zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 15. 1. Wnioski o najem lokalu przyjmuje, wstgpnie weryfikuje oraz wystepuje z wnioskiem o
przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego pracownik merytoryczny Urzgdu Miejskiego w Zalewie w
terminie 30 dni od dnia ztoZenia wniosku wraz z kompletem wymaganych dokumentow.
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2. Pozytywnie zweryfikowane wnioski zostajg przekazane Zespolowi Doradczo — Opiniujacemu,
celem zaopiniowania.

3. W przypadku, gdy wniosek jest nickompletny lub nie ztozono wszystkich dokumentow, wyznacza
si¢ dodatkowy 14-dniowy termin na ich uzupehienie.

4. Brak pelnego udokumentowania wniosku o najem lokalu mieszkalnego Ilub podanie
nieprawdziwych danych powoduje negatywne rozpatrzenie wniosku.

§ 16. 1. Ocena wnioskéw dokonywana jest przez Wynajmujacego wedtug stanu faktycznego na dzien
ztozenia wniosku.

2. Projekty list osob, grupujacych osoby wedlug rodzaju udzielanej pomocy mieszkaniowe;,
spetniajacych warunki, o ktérych mowa w § 3, sporzadzane sg wedlug kolejnosci wptywu kompletnego
wniosku sposrod osob i gospodarstw domowych, ktérzy w obowigzujacym terminie ztozyli wnioski i spehnili
okreslone w uchwale wymogi. Dodatkowo sporzadzana jest lista 0sob, ktérych wnioski pozostawiono bez
rozpoznania.

§ 17. 1. Projekty list kierowane sg do Zespotu Doradczo - Opiniujacego celem jej zaopiniowania.

2. Listy, 0 ktérych mowa w ust. 1 grupujace osoby wedlug rodzaju udzielanej pomocy mieszkaniowe;j,
po akceptacji przez Burmistrza - podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Zalewie oraz publikacj¢ w Biuletynie Informacji Publicznej celem zapewnienia
kontroli spotecznej.

3. Listy osob uprawnionych do wynajecia lokalu mieszkalnego oraz zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, sporzadzone na podstawie przepisow obowigzujacych przed wejsciem w zycie uchwaty, sa
wlaczane do projektu listy, o ktorej mowa w ust. 1. O kolejnosci umieszczenia na liscie decyduje dzien ztozenia
kompletnego wniosku (przez co rozumie si¢ zlozenie wniosku wraz ze wszystkimi wymaganymi
dokumentami).

4. Listy osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktérych mowa w ust. 1
podlegaja weryfikacji raz w roku kalendarzowym, w terminie od 2 stycznia do 31 marca poprzez zlozenie
aktualnych o$wiadczen i deklaracji wymienionych w art. 21b ust. 1-4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Skresla si¢ z wykazow 0sob oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej osoby, ktore
przestaty spelnia¢ przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Gming.

§ 18. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, speniajgca
okreSlone w uchwale przestanki umozliwiajagce zawarcie z nia umowy najmu, otrzymuje Ppropozycje
zapoznania si¢ z polozeniem i stanem technicznym lokalu. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji
wynajecia kolejnych lokali powoduje skreslenie osoby z wykazu osob zakwalifikowanych do udzielenia
pomocy mieszkaniowej przez Gming.

2. W przypadku przyjecia propozycji wynajecia okreslonego lokalu, osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu, przedktada si¢ oferte zawarcia umowy wskazujacg lokal bedacy przedmiotem przysziej
umowy.

3. W przypadku prawomocnego orzeczenia rozwodu lub prawomocnego orzeczenia separacji
matzonkow umieszczonych na wykazie osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej,
obojgu bedzie wskazany jeden lokal, chyba ze ktéres z matzonkow zlozy w formie pisemnej oswiadczenie, iz
rezygnuje z prawa do lokalu.

§ 19. 1. Osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
zobowigzane sg przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy udokumentowa¢ fakt spetnienia kryterium
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dochodowego wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych wydanie
skierowania do zawarcia umowy najmu i ztozenia os§wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do lokalu,
domu mieszkalnego lub jego czg$ci polozonego na terenie Gminy lub w pobliskiej miejscowosci oraz
o$wiadczenia o stanie majgtkowym wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego.
2. Osoby zakwalifikowane do najmu socjalnego lub najmu lokalu mieszkalnego i objete ostateczna
lista otrzymuja oferte wynajecia lokalu wlasciwa w stosunku do wielko$ci swojego gospodarstwa domowego.
§ 20. Postanowien niniejszego rozdziatlu nie stosuje do wynajmowania lokali osobom:
1) przekwaterowywanym na czas oznaczony z lokali i budynkow przeznaczonych do remontu lub
modernizacji;
2) pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego.

Rozdzial 8

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu w ktorego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 21. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktére pozostaly po §mierci najemcy w
lokalu, ktory stanowit ich centrum zyciowe i nie wstapity w stosunek najmu, a wspdlnie zamieszkiwaty w
lokalu z najemcg do chwili jego $mierci,

2. Prawo do zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany lokal bez tytutu prawnego nabywaja
osoby, o ktérych mowa w ust. 1, po spetnieniu tgcznie nastepujacych warunkdw:

1) zlozg wniosek wraz z uzasadnieniem,

2) miesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwot
okreslonych w zapisach § 41 § 6 ust. 2,

3) nie zalegajg z optatami za zajmowany lokal,

Rozdzial 9

Warunki, jakie musi spelnié¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 22. 1. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkania dla osoby ze znacznym stopniem
niepelnosprawnosci ruchowej lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim winien spetnia¢ ponizsze kryteria:

1) znajdowac si¢ na pierwszej kondygnacji budynku, nieposiadajgcej barier architektonicznych,
2) by¢ wyposazonym w instalacj¢ wodna, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.

2. W przypadku wskazania lokalu wnioskodawcy, w ktorym wsrod osob ubiegajacych si¢ o lokal ma
zamieszka¢ wspodlnie osoba niepelnosprawna, ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w
oddzielnym pokoju, nalezy zapewni¢ oddzielny pokoj dla tej osoby.

Rozdzial 10

Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego.

§ 23. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w
ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (jednolity tekst: Dz. U. z 2021 r., poz. 2268 z p6zn. zm.)
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oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (jednolity tekst: Dz.
U.z2022r., poz. 477 z p6zn. zm.)

§ 24. 1. W celu realizacji zadan o ktorych mowa w § 18, Kierownik Miegjskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Zalewie sktada do urzgdu umotywowany wniosek, okreslajacy cel, opis minimalnego stanu
lokalu oraz oczekiwania odnosnie dostosowania go do potrzeb oséb niepetnosprawnych, okresu najmu lokalu,
wysokosci naktadow jakie wnioskodawca mogtby ponie$¢ na dostosowanie lokalu do whasnych potrzeb oraz
inne informacje, jesli wnioskodawca uzna je za istotne.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w § 17, podejmuje Burmistrz
Zalewa po zasiegnigciu opinii Zespotu Doradczo — Opiniujacego.



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Zalacznik 1

		2022-05-18T10:28:16+0000
	Olsztyn Warmińsko-Mazurskie Polska
	Magdalena Madejska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




